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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,METALOWIEC”

we Wroclawiu.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spoétdzielnia nosi nazwe Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,METALOWIEC” z siedzibg we Wroclawiu —
zwang dalej Spotdzielnia.

§2.

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin.
2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni moze by¢:

1)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spdtdzielczych loka-
torskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

1Y) skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

2)

3)
4)

5)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspdtwilasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wlasno-
sci tych domoéw,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednoro-
dzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

prowadzenie w interesie swoich cztonkdéw dziatalno$ci gospodarczej,

zaspakajanie potrzeb gospodarczych, kulturalno-spotecznych i1 o$§wiatowych wynikajacych z za-
mieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku,

zbywanie lokali na zasadach przetargu,

dokonywanie zamian lokali.

3. Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na pod-
stawie ustawy, mienie jej cztonkow.

4. Spotdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na pod-
stawie umowy zawartej z wilascicielem (wspdiwtascicielem) tej nieruchomosci lub na podstawie innych
przepisow.

§ 3.

Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.
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II. CZLONKOWIE (CZLONKOSTWO) SPOLDZIELNI.

§ 4.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”;

Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do loka-

lu Iub, ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw

spotdzielni — po ztozeniu odpowiedniej deklaracji. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. —

Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, za-

chowuje cztonkostwo w spétdzielni.

Cztonek powinien ztozy¢ pisemne o$wiadczenie o przyjeciu do wiadomosci tresci statutu 1 regulami-

now.

Cztonek ma prawo wskaza¢ adres do korespondencji inny niz adres potozenia lokalu, do ktorego przy-

stuguje mu prawo, jak réwniez poda¢ inne dane teleadresowe do kontaktu w wypadku np. awarii oraz

dane o liczbie os6b wspolnie zamieszkatych — umozliwiajace prawidtowe rozliczenia.

Cztonkami spoétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie, albo

jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnos$ci lokalu.

§ 5.

Cztonkostwo w Spotdzielni osoby matoletniej lub ubezwtasnowolnionej powinno by¢ potwierdzone o$wiad-
czeniem rodzicow, opiekunoéw lub innych upowaznionych oséb do sprawowania opieki prawnej, do pokry-
wania oplat za uzytkowanie lokalu 1 innych naleznosci wynikajacych z prawa do lokalu.

§ 6.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 6.

Decyzja o ponownym przyjeciu na czlonka nastgpuje po ztozeniu formalnego wniosku (deklaracji)
z o$wiadczeniem o przestrzeganiu statutu.

§ 6>
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§7.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w nastepujacych wypadkach:
1) wystapienia cztonka posiadajacego wyodrgbniong wlasno$¢ lokalu w kazdym czasie poprzez wypo-
wiedzenie cztonkostwa zlozone Zarzagdowi na pismie,
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2) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — na podstawie wyroku sagdu w zwigzku
z naruszaniem postanowien Statutu Spotdzielni, Regulaminu porzadku domowego lub zasad wspot-
zycia spolecznego (§ 8 Statutu),

3) $mierci cztonka — od dnia $mierci, a w odniesieniu do osoby prawnej, od dnia jej ustania,

4) zbycia lub utraty wszystkich praw do lokali potozonych w zasobach spétdzielni,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

6) rozwigzania zawartej ze spotdzielnia umowy o budowe lokalu,

7) wyodrebnienia wiasno$ci wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci (powstanie
wspolnoty),

8) podjecia przez wiascicieli lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci uchwaty w przedmiocie
zastosowania do ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng przepisOw ustawy
o wlasnosci lokali.

Okres wypowiedzenia w odniesieniu do ust. 1 wynosi 1-miesigc i rozpoczyna swoj bieg od pierwszego

dnia miesigca kalendarzowego nastg¢pujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za datg wystgpienia

cztonka Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§8.

. Za powody wystarczajace do wystapienia z zadaniem orzeczenia przez sad wygasnigcia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu nalezy:

1) istnienie zaleglo$ci z zaptata optat eksploatacyjnych za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) uporczywe wykraczanie osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi do-
mowemu,

3) niewtasciwe zachowanie osoby korzystajacej z lokalu czynigce korzystanie z innych lokali lub nie-
ruchomosci wspolnej ucigzliwym,

4) jezeli wlasciciel lokalu lub osoba, ktorej przystuguje wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu
zalega dhugotrwale z zaptata optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obo-
wigzujacemu porzagdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali Iub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym spétdzielnia moze w trybie procesu sado-
wego zadac sprzedazy lokalu poprzez licytacje.

2. (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)
3. skreslony (WZ 6-8.06.2016 r.)
4. (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

1.

§ 8.
(skreslony WZ 5.10.2015 r.)

§09.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

§ 10.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

III. PRAWA CZLONKOW
§11.

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguja nastepujace prawa:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do wszystkich organdw Spoéldzielni (nie dotyczy cztonkow przyje-
tych zgodnie z § 5),
2) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
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3) udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu — jednej jego czesci,
4) zadanie, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad wnioskowanych spraw,
5) przegladania dokumentacji Spétdzielni tj. m. in. protokétu z obrad Walnego Zgromadzenia Czton-
kow, rejestru cztonkow Spotdzielni, bilansu Spotdzielni, Statutu 1 obowigzujacych regulaminow,
6) korzystania wraz z osobami bliskimi razem zamieszkalymi z pomieszczen ogdélnych, urzadzen, tere-
néw 1 ustug Spotdzielni.
Cztonek Spoldzielni ma prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow
Spoétdzielni 1 protokotdw obrad organdw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finan-
sowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania
odpiséw 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Sta-
tutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmuja tresci umow, protokotow obrad organéw spotdzielni,

ktorych ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice¢ handlo-
wa.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez witasciciela, ktéremu przystuguje wyodrgb-
niona wtasno$¢ lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przezna-
czenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tym fakcie z podaniem liczby os6b zamieszkujacych.

IV. OBOWIAZKI CZLONKOW, WEASCICIELI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
§ 12.

Czlonek jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ Statutu, regulamindéw i uchwat organéw Spoéldzielni, w tym zwlaszcza Regulaminu
porzadku domowego,

2) (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

3) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu (wraz z pomieszczeniami przynaleznymi) oraz
czg$ciami wspolnymi nieruchomosci 1 majatku Spotdzielni — i uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:
zarzadzania, eksploatacji, remontow 1 ulepszenia (modernizacji), okre§lone w rozdziale XVI
(§§ od 67 do 78) 1 innymi uchwatami uprawnionych organéw Spotdzielni, w tym terminowe regu-
lowanie przypisanych do lokalu wszelkich optat,

4) skreslony,

S) skresiony,

6) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w aktach czlonkowskich, a takze o zmianie
liczby 0s6b wspolnie zamieszkalych majacych wptyw na ustalenie optat, o ktorych mowa w pkt. 3),

7) utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i higienicznym swoj lokal i inne pomieszczenia zwig-
zane z lokalem, oraz pomieszczenia ogdlnego uzytku,

8) wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku i dobra Spotdzielni.

Obowigzki wymienione w ust. 1, dotyczg odpowiednio witascicieli wyodrgbnionych lokali, posiadaczy

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu bez cztonkostwa oraz innych uzytkownikow.

§ 121).

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba korzysta-
jaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funk-
cjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
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Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czyn-
nosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢ Spot-
dzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu

stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,
2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni, albo wiasciciela
nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie, przebudowy lub przeprowadze-
nia ulepszenia (modernizacji), Spétdzielnia moze zada¢ od osodb korzystajacych z tego lokalu lub bu-
dynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonego ulepszenia (modernizacji) budynku w rozumieniu § 73 ust. 3
Statutu Spoétdzielni tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sa na zadanie
1 koszt spoldzielni przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub ulepszenia
(modernizacji), w uzgodnionym terminie, $ci§le oznaczonym i podanym do wiadomosci zainteresowa-
nych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spodtdzielni albo wtasciciel lokalu nie bgdacy czton-
kiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu do-
tychczasowego.

V. WPISOWE, UDZIALY

§13.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 14.

Zwrot udzialdow w warto$ci nominalnej moze nastgpi¢ po ustaniu cztonkostwa jesli nie zostaty przeznaczone
na pokrycie strat (niedoborow) Spotdzielni, w terminie ustalonym w Statucie dla zwrotu rownowartosci
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych.

1.

2.

VI.  ORGANY SPOLDZIELNI.
§ 15.

Organami Spoétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie - podzielone na trzy czesci - odpowiadajace zasiggowi terytorialnemu admini-

stracji osiedli (Grup Cztonkowskich),

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad Spotdzielni,

4) Skreslony (ZPC 30.11.2007 r.),

5) Rada Osiedla.
Wybory do organdw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust.1 punkt 2, 3, 5 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow cztonkow Spotdzielni. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym. Przy wyborze czlonkéw zarzadu — warunek czlonkostwa Spot-
dzielni nie jest konieczny.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogoblnej liczby cztonkow uczestniczacych w posiedzeniu.
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Uchwaty organdéw Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5, podejmowane sg zwykla wigkszoscig gtosow
w obecnosci co najmniej potowy uprawnionych do gltosowania.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw zapadaja bezwzgledng wigkszoscig gltosow czlonkoéw
(w tym pelnomocnikéw) obecnych na zgromadzeniu, z wyjatkiem uchwat w sprawie zmiany Statutu
1 odwotania cztonkow organdw, ktére wymagaja kwalifikowanej wigkszosci 2/3 gltosow.

skreslony (WZ 26-28.05.2025 r.)

Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
organy Spotdzielni okreslaja regulaminy dziatania tych organow.

§ 16.

. Mandat cztonka organu Spotdzielni wygasa z uptywem kadencji, na ktérg czlonek zostat wybrany; ka-

dencja konczy si¢ z data odbycia zebrania, ktore dokonato wyboru — nie dtuzej jednak niz do konca da-
nego roku.

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastgpuje z powodu rezygnacji, usta-
nia cztonkostwa w Spoétdzielni lub odwotania przez organ wybierajacy. W wypadku cztonka Rady Osie-
dla — powodem utraty mandatu jest takze przejscie do innej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

W wypadku, o ktorym mowa w ust. 2 — na miejsce cztonka organu, ktéry utracit mandat, uprawniony
organ Spotdzielni dokonuje wyboru innego cztonka na okres do konca przewidywanej jego kadencji - je-
zeli nie wybrano zastgpcy cztonka organu.

W wypadku wyboru przez organ uprawniony zastepcoéw cztonkoéw organu, w prawa cztonkéw do konca
kadencji wstepuje wybrany zastgpca cztonka.

§17.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 zarzadu Spotdzielni nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjny-
mi wobec Spotdzielni, ani bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
Dziatalnos$cig konkurencyjng jest :
a) uczestniczenie, jako wspolnik z pakietem wigkszo§ciowym udzialow (akcji) lub jako cztonek za-
rzadu przedsigbiorstwa wykonujacego zlecenia na rzecz Spoétdzielni; bezposrednio lub posrednio,
b) uczestniczenie w zespole organizacyjnym na rzecz wyodrebnienia ze struktur Spotdzielni.
W sprawach spornych wynikajacych z ust. 2 pkt a) — rozstrzyga organ nadrzedny.

§ 18.
Cztonkowie organéw Spotdzielni ponosza osobista odpowiedzialno$¢ za dzialanie sprzeczne z celami
Spotdzielni jak i z prawem. Za czyny lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia poniosta szkody, odpo-
wiadajg za nie osobiscie.
skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)
VII. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
§ 19.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni, z uwzglednieniem § 15 ust. 1 pkt. 1).

2. skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

Cztonek Spoéidzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu (jednej jego czesci) osobiscie,
z uwzglednieniem ust. 5 1 6, a osoby prawne — przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Petno-
mocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

Kazdy Cztonek (pelnomocnik) ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.
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Cztonek Spotdzielni moze udzieli¢ pisemnego pelnomocnictwa w zwyktej formie do zastepowania go
podczas obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jedne-
go cztonka.

Czlonek Spoéldzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do dorgczenia Spoéidzielni pelnomocnictwa,
a w wypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czilonka — rowniez o$§wiadczenia, o ktorym mowa
w art. 8 ust. 1° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — nie pozniej niz 3 dni przed terminem posie-
dzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie czton-
kow Rady Nadzorczej lub cztonkoéw zarzadu Spoétdzielni.

§ 20.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

l.
2.

3.

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno — kulturalnej Spoétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu Spoldzielni i Rady Nadzorczej oraz zatwierdzanie sprawozdan
finansowych i podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkoéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu Spotdzielni w tych sprawach i1 udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej jednostki organi-
zacyjnej 1 okres$lenie uwarunkowan tego zbycia,

4) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

5) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podzialu Spoétdzielni, wyodrebnienia
osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz likwidacji Spotdzielni,

6) przystepowania do innych organizacji o wyraznym charakterze gospodarczym oraz wystepowania
z nich,

7) (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

8) uchwalanie Statutu Spoétdzielni 1 jego zmian,

9) uchwalanie regulaminéw Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia,

10) wybdr Rady Nadzorczej zgodnie z § 27 Statutu Spotdzielni, tj. wybor do 4 cztonkéw w systemie ro-
tacyjnym przez odpowiednia cz¢§¢ Zgromadzenia,

11) (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz upo-
waznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz na Kongres Spot-
dzielczoscei,

14) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dzialalno$ci
Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu z innych Zrédet) lub spo-
soby pokrycia strat,

16) wybdr Rady Osiedla, zgodnie z § 43 Statutu Spoétdzielni, tj. przez odpowiednig cze$¢ Zgromadzenia,

17)udzielanie upowaznienia Radzie Nadzorczej do wyboru podmiotu badajacego sprawozdanie finan-
sowe spotdzielni.

§21.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spotdzielni raz w roku, do 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Skreslony (ZPC 30.11.2007 r.),
3) Skreslony (ZPC 30.11.2007 r.),
4) 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.
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Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem celu jego zwola-
nia.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby pierwsza czgs¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, powinna je zwota¢ Rada Nadzorcza.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia maja prawo domagac¢ si¢ umieszczenia ozna-
czonych spraw porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej na 15 dni
przed terminem Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

§ 22.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej czesci), wszyscy Cztonko-
wie powinni by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia.

. Zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu (Zebraniu Przedstawicieli) moga by¢ wywieszane na klatkach

schodowych 1 moga by¢ zastgpione pisemnym zawiadomieniem — wrzucanym do indywidualnych
skrzynek pocztowych.

Projekty uchwat spetniajace wymogi ustawowe i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmnie;j
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Czlonkowie majg prawo zgta-
sza¢ projekty uchwat i1 zadania, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czes$ci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spoétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedze-
niem Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej czgsci).

§ 23.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrze-

nie do nastgpnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych na nim Cztonkow.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgroma-
dzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czton-
kow (w tym pelnomocnikéw) uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidacji Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organi-
zacyjnej, wymagane jest 2/3 glosow, Czltonkow obecnych uprawnionych na Zgromadzeniu (czg¢$ciach
Zgromadzenia liczonych facznie).

§ 24.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni i jej organy.

Czlonek Spotdzielni, lub Zarzad Spotdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwale z powodu jej nie-
zgodnosci z przepisami prawa lub Statutu.

Powddztwo w sprawie uchylenia uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od chwili odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu, na skutek wadliwego zwotania, w ciggu 6 tygodni od powzigcia przez tego
cztonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem 1 roku od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia.
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§ 25.

Obrady czg¢éci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie przewodniczacy i sekretarz, ktory moze zostac
powigkszony o jednego lub dwoch asesorow (decyzje w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie).
Czlonkowie Zarzadu nie mogga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory powinien by¢ podpisany przez Przewodniczacego
1 Sekretarza Zgromadzenia. Protokét Zgromadzenia przechowuje Zarzad.

Wyniki glosowan dotyczacych uchwal objetych porzadkiem obrad Zgromadzenia podzielonego na cze-
$ci, sprawdzajg 1 podpisuja cztonkowie Prezydium ostatniej cze$ci Zgromadzenia.

VIII. RADA NADZORCZA

§ 26.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole dziatalnosci Spotdzielni.

§ 27.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9-12 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie, po 3-4 cztonkéw,
w systemie rotacyjnym — przewidujacym co roku ustgpienie cztlonkow, ktérym skonczyta si¢ w danym
roku kadencja.

. Sposob przeprowadzenia wybordéw cztonkow Rady okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata, przy czym nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej
dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje — wybor na kolejne kadencje moze nastgpi¢ po co najmniej 1 rocznej
przerwie.

W wypadku utraty mandatu czlonka Rady w trakcie trwania kadencji — wybor nowego cztonka Rady, na
okres kadencji cztonka ustepujacego, powinien nastapi¢ na najblizszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 28.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni, oraz osoby pozosta-
jace z czlonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku mat-
zenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii proste;.

1.

§ 29.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planow gospodarczych i programoéw dzialalnos$ci oraz planow rozwoju Spoéidzielni,
2) nadzor i1 kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw, w tym takze podejmowanie uchwat w przedmio-
cie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych spétdzielni,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan spoteczno - gospodar-
czych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad Spotdzielni uchwatl organdéw Spot-
dzielni i wnioskdw poszczegdlnych jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,
4) zatwierdzania struktury organizacyjnej Spotdzielni,
5) ocenianie pracy cztonkéw Zarzadu Spotdzielni 1 wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z wnio-
skami dotyczacymi absolutorium dla poszczegolnych czionkéw Zarzadu,
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6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
1 oceng bilansu,

7) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

8) reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz, w zakresie wynikajacym ze Statutu,

9) uchwalanie wszelkich regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w szczegdlnos$ci
Regulaminow: Zarzadu Spéldzielni, Porzadku domowego, Gospodarki lokalami, Rozliczen
finansowych w Spoldzielni, Rozliczen kosztow i przychodow w odniesieniu do poszczegolnych
nieruchomosci,

10) uchwalenie zasad rozliczenia kosztow inwestycji i ulepszenia (modernizacji) oraz ustalenie wysoko-
sci wktadow na te zadania,

11) skreslono uchwalg ZPC 14.06.2002 r.,

12) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczenia kosztoéw z uzytkownikami lokali i dzierzawcami tere-
néw oraz ustalania wysokosci optat za lokale (zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci w czesciach przypadajacych na te lokale, a takze eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni),

13) ustalenie podziatu cztonkow na cze$ci Walnego Zgromadzenia,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spoétdzielni,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji okreslonej w Statucie,

17) opiniowanie spraw co do wystapienia na droge sagdowa o orzeczenie wygasnigcia spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub zadania sprzedazy lokalu w drodze licytacji,

18) wyrazanie zgody na przystepowanie Spoéidzielni do organizacji o charakterze spoleczno-
gospodarczym.

Jesli Rada nie upowaznila swoich czlonkow w sposob szczegdlny do czynnosci prawnych, o ktorych

mowa w ust.1 pkt 8 to dokonuje je na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej - przewodniczacy (wice-

przewodniczacy) 1 sekretarz Rady.

Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w wypadku podjecia przez niego

dziatan konkurencyjnych wobec Spo6tdzielni lub innych — niezgodnych z prawem.

§ 30.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, ktorego zadaniem jest organi-
zowanie pracy Rady Nadzorcze;.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

. Rada Nadzorcza w trakcie trwania kadencji (w zaleznosci od potrzeb) moze dokona¢ wyboréw uzupet-
niajacych do Prezydium 1 Komisji Statych.

§ 31.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub w razie jego nieobecnosci
zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 czlonkow Rady Nadzorczej,
lub na wniosek Zarzadu Spétdzielni, w terminie do 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej 1 Komisji Rady Spotdzielni na zaproszenie mogg uczestniczy¢ z glo-
sem doradczym czlonkowie Zarzadu, Przewodniczacy Rad Osiedlowych oraz inni zaproszeni goscie.

§ 32.
(skreslony WZ 7-9.06.2010 r.)
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§ 33.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjna, oraz inne komisje stale lub czasowe zalez-
nie od potrzeb.
§ 34.

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady, w formie
miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci wynikajgcej z Regulaminu Rady
Nadzorcze;j.

2. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres jej dzialania i zasady wynagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej, jak réwniez tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz pozostate
sprawy organizacyjne okresla Regulamin Rady Nadzorczej — uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

IX. ZARZAD SPOLDZIELNI
§ 35.

1. Zarzad Spotdzielni sktada si¢ z 1 do 3 os6b powolanych przez Rade Nadzorcza, w tym Prezesa i jego
Zastepcow, jesli Zarzad jest wieloosobowy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — w za-
leznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania lub umowy o prace stosownie do wy-
mogo6w kodeksu pracy.

§ 36.

1. Zarzad Spoéldzielni kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu Spotdzielni nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w usta-
wie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie zawierania umow dotyczacych statusu prawnego lokalu oraz cztonko-
stwa wynikajacego z § 4 ust. 3 statutu,

2) zawieranie umoéw w sprawach: budowy lokali, rozliczen finansowych, przeksztatcania lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasno$¢, wyodrebniania wlasnos$ci lokali, przeniesienia wlasnosci lokali,
rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali,

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych, programéw dziatalnos$ci 1 rozwoju Spotdzielni wynika-
jacych ze Statutu,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych programoéw 1 planow Spoétdzielni, 1 wyko-
nywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw, przedktadanie ich do przyjecia przez Rade Nadzorcza
1 zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

7) zwolywanie Zebran: Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej — w trybie okre§lonym w § 31 ust.
2 Statutu.

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 37.
Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotaé na stanowisko kierownika bieza-

cej dzialalno$ci gospodarczej jednego z cztonkow Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujgca dziatalnoscia
gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako Zaktadu Pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Strona 13 z 28



Statut SM ,.Metalowiec” tekst jednolity, uchwalony przez WZ 21,221 23.05.2018 r.,
ze zm. z 25-27.05.2026 r.

§ 38.

1. Zarzad (nie dotyczy Zarzadu jednoosobowego) pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedze-
niach 1 podejmuje swoje decyzje w formie uchwat. W okresie pomig¢dzy posiedzeniami Zarzad Spot-
dzielni wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu i spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych Zarzadu
Spotdzielni oraz trybu obradowania i podejmowania uchwat oraz innych spraw organizacyjnych Zarzadu
okresla Regulamin Zarzadu — uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 39.

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik). Nie dotyczy to Zarzadu jednooso-
bowego, ktory takie oswiadczenie sktada jednoosobowo.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spédtdzielni osoby upo-
waznione skladaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkow Za-
rzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

X. ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ (GRUPA CZLONKOWSKA) — caly rozdzial tj.
§§ 40, 41, 42 skreslono uchwatqg ZPC 30.11.2007 roku.

XI. RADA OSIEDLA.
§ 43.

Rada Osiedla sktada si¢ z 9 do 15 cztonkéw wybranych przez odpowiednig czes¢ Walnego Zgromadzenia na
okres 4 lat, spos$rod czlonkoéw Spotdzielni zamieszkatych w Osiedlach objetych czg$cia Walnego Zgroma-
dzenia.

§ 4.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspoéldzialanie z Zarzadem i1 Radg Nadzorcza przy ustalaniu i kontroli realizacji planow gospodar-
czych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci gospodarczo - kulturalnej da-
nego osiedla 1 opiniowanie tych planow,

2) wspotdziatanie z Radg Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dzialalnosciag Zarzadu
Spotdzielni dotyczaca spraw osiedla i administracji osiedla,

3) zglaszanie do Zarzadu wnioskow 1 opinii w sprawie gospodarki lokalami w osiedlu,

4) rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskéw zgtoszonych przez cztonkdéw i1 mieszkancow, oraz skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

5) opiniowanie struktury organizacyjnej osiedla (administracji) i wnioskowanie zmian,

6) opiniowanie kandydatow na kierownika osiedla i1 jego zastgpcOw oraz stawianie wnioskow o ich po-
wotanie lub odwotlanie,

7) ocenianie dziatalno$ci administracji osiedla i rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ kierownika osiedla
1jego zastepcow,

8) organizowanie pomocy i opieki spotecznej w ramach wydzielonych funduszy Spotdzielni,

9) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie idei poszanowania mienia wspolnego
1 prowadzenia rozjemstwa mig¢dzy cztonkami,

10) prawo powotywania Rad Mieszkancéw budynkow,
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11) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalnoscig Osiedla, zleconych przez czes¢ Walnego
Zgromadzenia, Rad¢ Nadzorcza lub wnioskowanych przez Zarzad Spotdzielni.

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat i1 inne sprawy orga-

nizacyjne okre$la Regulamin Rady Osiedla — uchwalony przez czes¢ Walnego Zgromadzenia.

XII. RADA GRUPY CZEONKOWSKIEJ CZEONKOW OCZEKUJACYCH - caly rozdzial ).
§§ 45, 46, 47 - skreslono uchwalq ZPC 14.06.2002 roku.

XIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI I ZARZADZANIE.

§ 48.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

§ 49.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu zgodnie z wymogami okre§lonymi w od-
rebnych przepisach, a uchwale w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci calo$ci jej dziatania.

§ 50.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym i1 opiniami, w tym
ocen¢ polustracyjng wyktada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia (pierwszej czgsci) w celu umozliwienia zapoznania si¢ z nimi czlonkom Spoétdzielni.

—

§ 51.

. Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spétdzielni sa:

1) fundusz udziatlowy powstajacy z wptat udzialéw cztonkowskich,
2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego, lub innych zrédet okreslonych
w przepisach odrgbnych,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy.

Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, lub
inne fundusze przewidziane w odrgbnych przepisach. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami
okresla Rada Nadzorcza.

Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wktadow mieszka-
niowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych
obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe 1 budowlane.

§ 52.

Spoétdzielnia moze przyjmowaé wktady pieni¢zne na okreslone cele statutowe takie jak m. in.: budowa
domow, lokali, ulepszenie (modernizacja) budynkéw 1 innych lokali oraz dziatalno$¢ spoteczna, kultu-
ralng, samorzadowa.

Oprocentowanie tych srodkow oraz wktadoéw cztonkow oczekujacych stanowi koszt uzyskania przycho-
dow.
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Szczegdtowe zasady przyjmowania i rozliczania wktadow okreslone s3 w Regulaminie rozliczen finan-
sowych w Spéldzielni oraz w Regulaminie gospodarki nieruchomosciami, obiektami, lokalami i te-
renami Spoéldzielni.

XIV. GOSPODARKA LOKALAML.
§ 53.

Spotdzielnia prowadzi gospodarke lokalami zgodnie ze Statutem Spoéldzielni i Regulaminem gospo-
darki nieruchomosciami, obiektami, lokalami i terenami Spotdzielni.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

Dopuszcza si¢ budowe mieszkan z przeznaczeniem tylko na wynajem, przy czym szczegotowe zasady
rozliczen 1 wynajmu okresla regulamin, o ktorym mowa w ust. 1.

skreslony (zmiana redakcyjna - polgczenie z ust. 5).

skreslony WZ 5.10.2015 r.

§ 54.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale stanowigce jej wlasnos$¢. Zasady doboru najemcow, kryteria wynaj-
mu oraz warunkoéw finansowych dotyczacych wynajmu (kaucja, optata czynszowa) okresla Rada Nadzorcza
w Regulaminach: gospodarki nieruchomosciami, obiektami, lokalami i terenami Spoldzielni oraz roz-
liczen kosztow i przychodow w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 55.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zatozono oddzielne ksigegi wieczyste z adnotacja o ustano-
wieniu hipoteki.

(98]

XIV a. WKLADY MIESZKANIOWE [ BUDOWLANE.
§ 56.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota stanowigca roznicg pomie¢dzy kosztem budowy przypadajacym na

dany lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkdéw publicznych, to jest m.in. z:

1) umorzenia kredytu bankowego,

2) nieodptatnego przyjecia przez Spotdzielni¢ budynku mieszkalnego itp.

Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy przypadajacych na dany lo-

kal.

Réwnowartos¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stanowi warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Koszty budowy i wktady mieszkaniowe, budowlane i garazowe na nowe inwestycje ustala si¢ dwueta-

powo:

1) wstepnie — przed zawarciem umowy, w oparciu o planowany koszt budowy, wynikajacy ze zbiorcze-
go zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Sposoby ustalania wktadow na lokale oraz rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu — okresla

Regulamin rozliczen finansowych w Spoéldzielni.
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§ 57.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyni-
ku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Warunkiem wy-
platy jest oproznienie lokalu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spotdzielni zwig-
zanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 (usm), w tym w szczeg6lno$ci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
innych $rodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w cze¢sci przypa-
dajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 (usm), a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

skreslony (WZ 7-9.06.2010 r.)

§ 58.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia obowigzana jest
do wyptaty uprawnionym osobom warto$ci rynkowej tego prawa, po potraceniu czg¢sci wktadu budow-
lanego niewniesionej przez cztonka (osobe), ktoremu przystugiwato to prawo, a w wypadku gdy nie zo-
stat sptacony kredyt zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
po potraceniu kwoty niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem wyptaty réwnowartosci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu i przekazanie go Spoétdzielni.
Wyptacana warto$¢ rynkowa lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spot-
dzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastgpcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzo-
nego przez Spoldzielnig.

W razie $mierci czlonka przed objeciem lokalu, wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnie-
niami przechodzi na spadkobiercow, pod warunkiem dokonania przez nich czynnosci okreslonych w sta-
tucie. W razie niedopeknienia tych czynnosci, prawo do lokalu wygasa.

W wypadku wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu z mocy prawa, prawo to jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 4, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowartos¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w Statucie oraz z tytulu obcigzenia hipoteka, z uwzglednieniem ust. 5 1 posta-
nowien § 78 ust. 2 Statutu.

skreslony.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

XIV b.PRAWO DO LOKALL
§ 59.

Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia zobowigzuje sig¢
odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w umowie, w Statucie Spoldzielni i Regu-
laminie rozliczen finansowych w Spoldzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasno$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepi-
sy 0 ochronie wtasnosci.
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Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, moze ustanowi¢ dla siebie odrgbng wtasnosé

lokalu mieszkalnego.

Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego spotdzielnia za-

wiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci po-

winna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypa-
dajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zo-
bowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowa okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu.

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

§ 60.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 61.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu przystuguje osobom bliskim.

. (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

W wypadku §mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o jego ustanowienie osobom bliskim, ktore
mialy wspdlnie zamieszka¢ w tym lokal, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postano-
wieniami umowy o budowe lokalu.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 62.

skreslony.

Uzytkownik lokalu moze go uzywa¢ wylacznie na cele okreslone w umowie (przydziale), a wszelkie
zmiany zwigzane ze zmiang sposobu wykorzystywania lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego cze$ci
— wymaga zgody Zarzadu.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spot-
dzielni, cztonek 1 inny uzytkownik lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni
o0 tej czynnos$ci, m.in. z podaniem liczby 0sob zamieszkatych.

§ 63.

Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow, z wyjat-
kiem wypadkéw okreslonych z § 61 ust.1 do 3, 1 nie podlega egzekucji.

skreslony

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 64.

Spotdzielnia na wniosek stron powinna umozliwi¢ cztonkom Spoéidzielni zamiany lokali mi¢dzy soba,
a takze z osobami zajmujacymi lokale w budynkach nie bedacych wiasnoscig Spotdzielni.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamianami mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan fi-
nansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Regulaminu rozliczen finansowych
w Spoéldzielni.

§ 641,

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystugu-
je ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepo-
waniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapie-
nia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przy-
stuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikaja-
cych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 642,

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Skreslony (ZPC 20.05.2005 r.)

Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozo-
stalym wspotuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umo-
wy, niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 64°.

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

W wypadku ulepszenia (modernizacji) budynku, w rozumieniu § 73 ust. 3 Statutu, uzytkownik lokalu,
ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, jest obowigzany uzupeini¢ wkiad budowlany (miesz-
kaniowy).

§ 644,
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)
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§ 64°.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

§ 646,

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie
ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, cztonek Spotdzielni (lub osoba uprawniona, czy
zobowigzana), ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, zobowigzany jest z tego tytutlu do uzupekienia wkiadu do petnej wysokosci lub zadysponowania
ewentualng nadptata.

1.

2.

§ 647

skreslony (ust. 1 stracit waznos¢, w wyniku nowelizacji z 3.06.2005 roku ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych z 15.12.2000 roku z pozn. zm.).

skreslony (ust. 2 stracil waznos¢, w wyniku nowelizacji z 14.06.2007 roku ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000 roku z pozn. zm.).

skreslony (ust. 3 stracit waznos¢, w wyniku nowelizacji z 3.06.2005 roku ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych z 15.12.2000 roku z pozn. zm.).

§ 648,

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w ter-
minie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokony-
wania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imie-
niu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwa-
o wspolnie, przechodzi na drugiego matzonka.

§ 64°.

W wypadku dlugotrwatych zalegtodci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 67 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi do-
mowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieru-
chomosci wspolnej ucigzliwym, stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 8, z uwzglednieniem § 12 Statutu.
W odniesieniu do wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami, Spotdzielnia moze w trybie procesu sado-
wego zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisOw kodeksu postepowania cywil-
nego o egzekucji z nieruchomosci z tym, ze wilascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystu-
guje prawo do lokalu zamiennego.

§ 6410,

Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu przystuguje prawo do garazu, boksu
garazowego, miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana prze-
nies$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we wspdiwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli
statut spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 64°.

Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspoiwlasnose,
o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czgsciach wspotwitasciciele, zgodnie
z przepisami § 64°.

§ 6411,
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)
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§ 6412,

Przepisy §§ 643989 oraz §§ 58 i 95 Statutu stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, uzytkowanych
na zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego tzw. wlasnosciowego 1 innych pomieszczen nie-
mieszkalnych (m.in. gospodarczych, wnegk miedzy pigtrami) wykupionych przez cztonkéw od Spotdzielni
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

§ 6413,
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

§ 6414,

Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe wedtug warunkéw okre§lonych w umowach najmu, wynikajacych
z § 641 Statutu.

§ 6415,

Zasady rozdziatu i uzytkowania, najmu lokali uzytkowych i innych pomieszczen okre$lonych w § 642
szczegotowo okreslaja Regulaminy:

- gospodarki nieruchomosciami, lokalami, obiektami i terenami Spéldzielni,

- rozliczen finansowych w Spoldzielni,
uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg oraz Regulamin przetargéow na ustugi i roboty oraz nabywcow i na-
jemcow majatku Spoldzielni — uchwalony przez Zarzad, akceptowany przez Rade Nadzorcza.

§ 6416,
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

§ 6417,

1. Spotdzielnia wydzierzawia, uzycza tereny na przykiad pod ustawienie pawilonéow i kioskéw handlo-
wych, no$nikéw reklam, obiektéw technicznych (trafostacje, stupy energetyczne, obiekty PKP itp.) we-
dtug warunkow okreslonych w umowach dzierzawy.

2. Zasady wydzierzawiania, uzyczania terenow szczegotowo okreslaja Regulaminy:

- gospodarki nieruchomosciami, lokalami, obiektami i terenami Spoéldzielni,
- rozliczen finansowych w Spoéldzielni,
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

XV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU.

§ 65.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

§ 66.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

XVI. ROZLICZENIA FINANSOWE
§ 67.

1. Optaty na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym na remonty i ulepszenie
(modernizacje) przypadajace na dany lokal mogg by¢ w skali Spoétdzielni zréznicowane w zaleznos$ci od
wysokosci tych kosztow w poszczegdlnych Osiedlach Spotdzielni i rozliczanych dla kazdego Osiedla
i nieruchomosci (budynku) oddzielnie.
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2. ustep ten zostaje ostatnim ustepem § 67 i otrzymuje numeracje: ust.S.

2!,

3!

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przy-
padajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytulow przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytulow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Cztonek — wia-
sciciel wyodrebnionego lokalu, niezaleznie od jego obowiazkow w zakresie pokrywania kosztow zarza-
du nieruchomoscig wspdlng, zobowigzany jest do wptat na fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 51
ust. 1 pkt. 4.

Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wta-
sno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowaé za-
sadno$¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W wypadku optat niezaleznych od
Spotdzielni cztonkowie (uzytkownicy lokali) musza wnosi¢ optaty w wysokosci naliczonej przez Spot-
dzielnig.

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

. Pozytki, w tym pobierane z majatku wspdlnego cztonkéw (czesci wspdlnych jak : tereny, powierzchnie

w budynkach itp. uzytkowane indywidualnie) i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalno$ci spo-
tecznej, oswiatowej i kulturalne;.
Za opftaty, o ktorych mowa w ust. 1-5, solidarnie z cztonkami Spéidzielni lub wlascicielami lokali nie
bedacymi cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozo-

stajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6 pkt. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigza-
nych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
oraz innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spot-
dzielni. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

Zasady rozliczania rodzajow kosztow rzeczywistych 1 ustalania optat za uzytkowanie lokalu ustala Rada
Nadzorcza na podstawie ewidencji 1 rozliczen przychodow i kosztow prowadzonej odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci, w tym wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego oraz Regulamin rozliczen finan-
sowych w Spoldzielni i Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w odniesieniu do poszczegol-
nych nieruchomosci w Spoéldzielni - uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 68.

Oplaty za uzytkowanie lokali wynikajace z § 67 — powinny by¢ uiszczane do konca miesigca za dany
miesigc.

skreslony (ZPC 30.11.2007 r.)

Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 67 Spoéldzielnia pobiera odsetki usta-
wowe od naleznos$ci za kazdy dzien zwtoki.
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4. Osoby korzystajace z lokalu bez tytulu prawnego ptaca odszkodowanie z tytutu bezumownego korzy-
stania z lokalu w wysoko$ci ustalonej przez Zarzad.

5. Dopuszcza si¢ podawanie wykazéw dhuznikow zalegajacych z optatami za lokale powyzej 3 miesiecy,
do wiadomosci cztonkéw Spoétdzielni.

§ 69.

Remont lokalu wykonywany przez uzytkownika opuszczajacego mieszkanie (spotdzielcze lokatorskie pra-
wo, najem) nie moze trwa¢ dtuzej niz 30 dni. Po tym terminie Spotdzielnia moze przyja¢ mieszkanie do wy-
remontowania we wlasnym zakresie, a kosztami remontu obcigzy¢ uzytkownika opuszczajacego lokal.

§ 70.

Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ swoich nalezno$ci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali bez uzy-
skania pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

§ 71.

Czlonkowie, ktorym przystuguja lokatorskie prawa do lokali uczestnicza w sptacie kredytow inwestycyj-
nych zaciggnigtych na budowe mieszkan i innych kredytéw, pozyczek zaciggnietych na inne cele, np. ulep-
szenia (modernizacyjne) danej nieruchomosci — zgodnie z § 73.

§ 72.

Zmiana oplat za uzytkowanie lokali zwigzanych z cztonkostwem w Spotdzielni moze by¢ dokonana jedynie
na podstawie uchwat Rady Nadzorczej lub zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza rozliczen kosztoéw gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi (np. w budzecie Spotdzielni).

§ 73.

1. W wypadku ulepszenia (modernizacji) nieruchomosci (budynku) uzytkownicy zobowiazani sg do pokry-
cia petnych kosztow tego ulepszenia.

2. W uzasadnionych wypadkach Spotdzielnia moze angazowa¢ swoje $rodki funduszu zasobowego —
w formie pozyczki wewng¢trznej na wykonanie robot modernizacyjnych.

3. Za roboty modernizacyjne budynkéw (nieruchomosci, obiektow, lokali, urzadzen) uznaje si¢ roboty,
ktére unowocze$niaja, ulepszaja, uwspolczesniajg budynek (lokale, urzadzenia), a nie naprawiajg czy
przywracaja warto$¢ uzytkowa, jak przy remoncie.

4. Zasady dokonywania ulepszenia (modernizacji), okres§lenia sposobu rozliczen z tego tytutu okresla Re-
gulamin rozliczen finansowych w Spoldzielni, Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w odnie-
sieniu do poszczegolnych nieruchomosci w Spoéldzielni.

§ 74.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 75.
(skreslony WZ 7-9.06.2010 r.)

§ 76.

1. W wypadku zwalniania mieszkania koszty odnowienia mieszkania okreslone w Regulaminie rozliczen
finansowych w Spéldzielni oraz inne bezsporne nalezno$ci dla Spétdzielni, Spotdzielnia ma prawo po-
tracac¢ z wkladu mieszkaniowego (budowlanego).

2. W wypadku wyodrgbnionych wiasnosci — rozliczenia te powinny by¢ uwzglgdnione w akcie notarial-
nym.
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§77.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka dokonuje si¢ z tytutu:

1)
2)

3)

1.

udziatow wg wartosci nominalnej (zgodnie z § 14 Statutu),

wktadu mieszkaniowego na dzien ustania czlonkostwa (wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu) — z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w §§ 56 1 57 Statutu,

rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego na dzien wygasnigcia tego
prawa — z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 58 Statutu.

§ 78.

Wyplata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nast¢pcom

cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 57:

1) z tytutlu wkladu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia lokator-
skiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzonym nabyciu spadku, nie pdz-
niej niz w ciggu 3 miesi¢cy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

2) z tytulu rownowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia znalezienia nabywcy a w razie wszczgcia postepowania o stwierdze-
nie nabycia spadku nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt 112

przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu i wydania go Spotdzielni przez cztonka i osoby

lub uzytkownikow lokalu, ktérzy swoje prawa wywodza od cztonka.

W wypadku niemozliwosci spelnienia warunkow ust. 1, w zwigzku z § 61 ust. 1 (pozostanie uprawnio-

nego cztonka w mieszkaniu) przy podziale wktadu na kilku spadkobiercow, osoba uprawniona do uzy-

skania mieszkania powinna uzupeti¢ wkiad do wymaganej; wysokosci a wtedy Spotdzielnia wyptlaca
kwoty nalezne pozostatym spadkobiercom lub dokona¢ rozliczenia z pozostatymi spadkobiercami we
wlasnym zakresie 1 powiadomi¢ o tym Spoétdzielnie.

XVII. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.
§ 79.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowg o budo-

we lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac stro-

ny do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosz-
tow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowla-
nego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad

okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosz-

tow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z za-
ciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

Zasady sptaty tych zobowigzan okresla Regulamin rozliczen finansowych w Spéldzielni.
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Przepisy ust. 1 pkt. 2 1 3 1 ust. 2 nie dotycza oséb, ktore zawierajg umowe o budowe bezposrednio
z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujacych nieruchomosci wspolnych lub
czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowa-
nia.

§ 80.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 79 ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektaty-
wa wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg$cig przecho-
dzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 81.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub osobe,
o ktorej mowa w § 79 ust. 1.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 79 ust. 1 lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy okre-
Slonych w § 79 ust. 1. pkt. 1 1 5 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub usta-
nowienie odrgbnej wlasnosci lokali wniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyj-
nego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na koniec kwartalu kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesigcznego
okresu wypowiedzenia — chyba, Ze strony postanowig inaczej.

§ 82.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 79 ust. 1 albo nabywcy ekspektatywy wtasno-
sci odrebng wilasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odreb-
nych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takie-
go pozwolenia. Na zagdanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo os6b wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 79 ust. 1, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego pra-
wa.

§ 83.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spodtdzielni¢ lacznie ze
wszystkimi, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokalu moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jed-
nym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 84.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)
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§ 85.

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie b¢dacej cztonkiem, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasno-

sciowe prawo do lokalu, w tym spotdzielcze prawo do garazu, spotdzielnia jest zobowigzana zawrzed

umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty wszystkich dlugow zwigzanych z tym lokalem, w tym zadluzenie z tytutu nie wnoszonych
optat za uzytkowanie lokalu,

b) splaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan zwigzanych z budowsa, a w szczegodlno-
$ci odpowiedniej czg$ci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

c) sptaty kredytow lub pozyczek wewnetrznych spotdzielni na sfinansowanie robot remontowych i mo-
dernizacyjnych lokalu i budynku (nieruchomosci) i sptaty zadtuzenia z innych tytutow np. zaptata za
teren zwigzany z lokalem, jesli jego warto$¢ nie byta wliczona do wktadu budowlanego (cztonkow-
skiego kosztu budowy), budowle.

Zasady sptaty tych zobowigzan okresla Regulamin rozliczen finansowych w Spéldzielni.

Koszty zawarcia umowy oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej

obcigzaja osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu, a takze do najem-

cOw garazy jezeli naktady na budowe garazu w petnym zakresie poniost najemca, cho¢by nawet nie byt
cztonkiem Spoéidzielni lub poniesli je jego poprzednicy prawni.

§ 86.

Jezeli w okreslonej nieruchomosci zostata wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wiasnos$ci lokali.

. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

obliczana wedlug wielkosci udzialdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 87.

skreslony

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ spotdzielni jest wykonywany przez
spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, chocby
wilasciciele lokali nie byli cztonkami spotdzielni.

skreslony

skreslony.

XVIIL.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 88.

Whioski cztonkéw skierowane do Spotdzielni powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesiaca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana w ciggu 2-ch miesi¢cy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomie-
nia i1 o skutkach nie zachowania tego terminu.

(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)
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§ 89.

1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka od decyzji Zarzadu w ciggu 3-ch miesie-
cy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem, Zarzad przesyla
odwotujacemu si¢ w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

2. Uchwata Rady Nadzorczej staje si¢ skuteczna z chwilg jej dorgczenia cztonkowi.

3. (skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 90.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§ 91.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli op6z-
nienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§ 92.

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lub najemcy przydzielonego mu lokalu powinna by¢
podana data oraz konsekwencje nie objecia lokalu w okre§lonym terminie.

§ 93.

Przystapienie do Spoéidzielni jest o§wiadczeniem woli podporzadkowania si¢ przepisom Statutu i regulami-
nom oraz uchwatom organéw Spotdzielni — z nich wynikajacym.

XIX. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI, PODZIAL SPOLDZIELNI.
§ 94.

1. W uchwale o podziale Spotdzielni musi by¢ rozstrzygnigta sprawa podzialu majatku a takze 1 zobowia-
zan (dlugéw).

2. Kryteriami podzialu moze by¢ odniesienie do liczby cztonkéw lub powierzchni uzytkowej mieszkan
1 terenow.

§ 95.

1. Z chwila zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub we wtasno$¢ domu jedno-
rodzinnego, chyba, Ze nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

2. Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni, lokatorskie prawo do
lokalu przeksztatca si¢ w stosunek najmu, chyba, Ze nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszka-
niowa.

§ 96.
(skreslony WZ 21-23.05.2018 r.)

§97.

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego.
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XX. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE.
§ 98.
1. Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw zachowuje moc
obowiazujaca, do czasu zmiany przez Walne Zgromadzenie.
2. Regulaminy Rad Osiedlowych uchwalone przez Zebrania Grup Czlonkowskich zachowuja moc obo-

wigzujaca, do czasu zmiany przez Walne Zgromadzenie (odpowiednig cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia).

§99.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)

§ 100.
(skreslony ZPC 30.11.2007 r.)
XXI. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 101.
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem reguluja obowigzujace przepisy Ustawy "Prawo Spot-

dzielcze" i innych obowigzujacych ustaw, w tym ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000
roku, z pdzniejszymi zmianami.
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