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Jerzy Jankowski - Prezes Zarzadu ZRSMRP

W czwartek, 2 pazdziernika 2025 roku,
w Centrum Kultury i Edukacji ,Bakara” od-
byto sie uroczyste posiedzenie samorzadu
Spotdzielni z okazji 100-lecia Dnia Spot-
dzielczo$ci w Polsce oraz Miedzynarodo-
wego Roku Spotdzielczosci pod hastem:
.Spotdzielnie budujg lepszy swiat”, ktére
otworzyta Przewodniczaca Rady Nadzor-
czej Magdalena Graczyk. Po przemdwieniu
Prezesa Zarzadu Dariusza Podrouzka zabrat
gtos Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spotdziel-
ni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski, kté-
ry wreczyt nagrode Prezydentowi Wrocta-
wia Jackowi Sutrykowi, za docenienie roli
spétdzielni mieszkaniowych w zarzadzaniu
nieruchomosciami, czego wyrazem jest po-
wotana przez niego, jedyna w kraju, Wro-
ctawska Rada Spotdzielcdw oraz powotanie
Petnomocnika Prezydenta ds. gospodar-
ki mieszkaniowej, ktérym zostat Mirostaw
Lach, spétdzielca i samorzadowiec z SM
Wroctaw-Potudnie”. Krajowa Rade Spot-
dzielcza  reprezentowat Stanistaw Swat,
prezes zarzadu SM ,Energoprem”. Wsrdd
gosci byli takze przedstawiciele firm i insty-
tucji wspotpracujacych, m.in. Krajowej Izby
Gospodarki Nieruchomosciami, TU UNIQA,
Spotdzielni Ustug Kominiarskich ,Florian”
oraz redakcji ,Gazety Potudniowej”. Ho-
norowi goscie oraz dziatacze samorzadowi
otrzymali pamigtkowe medale, ktore byty

—t s
Prezydent Wroctawia wreczyt zaproszenie
na Ogélnopolski Kongres Spétdzielczy, ktory
odbedzie si¢ w 2026 roku we Wroctawiu

Magdalena Graczyk - Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Spotdzielnie budujg
lepszy Swiat

wyrazem uznania za wspotprace i wspiera-
nie idei spétdzielczosci.

W czesci artystycznej Chor ,BAKARA"
wykonat historyczny ,Hymn Spotdzielcow”
z 1925 roku, a zespoty PW Dance Bakara
oraz DO DANCE STUDIO zaprezentowaty
pokazy taneczne.

W holu ,,Bakary” dostepna byta wyjatko-
wa wystawa sktadajaca sie z 40 plansz uka-
zujacych historie wielu branz spétdzielczosci
w Polsce i na $wiecie oraz najstarszych wro-
ctawskich spétdzielni mieszkaniowych oraz
ciekawostek. Uczestnicy mogli rowniez obej-
rze¢ zbidr reprodukcji, pamigtkowych albu-
mow, medali i statuetek naszej Spotdzielni.

Serdecznie  dziekujemy  wszystkim
uczestnikom za obecno$¢ i wspdlne swieto-
wanie tego wyjatkowego jubileuszu, ktéry
byt okazja do rozméw, wspomnien i inte-
gracji Srodowiska spétdzielczego. 1
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Metalowiec dwukrotnie na podium!

Zdobylismy 1l miejsce w ogdlnopolskim
rankingu spofdzielni mieszkaniowych or-
ganizowanym przez ,Domy Spétdzielcze”
w kategorii duzych spotdzielni bez przy-
chodu z inwestycji. Ogtoszenie wynikow
i wreczenie nagréd odbyto sie 18.09. w Su-
lejowie. W konkursie ,,Inwestycja Roku” or-
ganizowanym przez KIGN - réwniez zaje-

4 Spotdzielczos¢

lismy Il miejsce za montaz 21 balkonéw
dostawianych w miejsce istniejacych port-
fenetrow w budynku mieszkalnym, wieloro-
dzinnym przy ul. Skwierzynskiej 30-50, za$
nagrode otrzymalismy 23.09. w Krakowie.
Naszg Spotdzielnig reprezentowat zarzad —
prezes Dariusz Podrouzek i wiceprezes Ewa
tonska.
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INFORMACJE DLA CZLEONKOW SM METALOWIEC

Stabilnos¢, odpowiedzialnos¢, wspdtpraca

Rozmowa z Dariuszem Podrouzkiem, prezesem zarzadu SM ,,Metalowiec".

—Hasto tegorocznych obchodéw Stule-
cia Spotdzielczosci w Polsce oraz Miedzy-
narodowego Roku Spétdzielczosci brzmi:
.Spotdzielnie buduja lepszy swiat”. Co to
oznacza i na jakie dziatania przektada sie
to konkretnie w ,,Metalowcu”?

— Zgromadzenie Ogdlne ONZ ogtosi-
fo rok 2025 Miedzynarodowym Rokiem
Spotdzielczosci, aby uswiadomi¢ wszyst-
kim panstwom cztonkowskim znaczacg role
spotdzielczosci w realizacji rozwoju gospo-
darczego i spotecznego. W czasach zmian
stabilnos¢, odpowiedzialnos¢ i wspotpraca
nabierajg szczegdlnego znaczenia. W tym
roku przypada tez 100-lecie $wietowania
Dnia Spoétdzielczosci w Polsce, chociaz histo-
ria spotdzielczosci na ziemiach polskich sie-
ga przeszto dwdch wiekow. To dowdd na to,
ze spotdzielczos¢ jest potrzebna i silng forma
dziatalnosci i przetrwata niejeden zakret hi-
storii, w tym rozne ustroje polityczne, cho¢
jest mylnie utozsamiana przez niektérych
z czasami komunizmu. Warto przypomnie¢
zasady spotdzielcze, ktorych korzenie siegaja
XIX wieku, nazywane sg zasadami roczdel-
skimi — od nazwy miasta Rochdale w Anglii
— i stanowig trzon aktualnych zasad przyje-
tych przez miedzynarodowy ruch spotdziel-
czy: przede wszystkim wspotuczestnictwo
cztonkéw w zarzadzaniu i kontroli dziatal-
nosci spoétdzielni oraz petna dobrowolno$¢
cztonkostwa (co ustawowo zostato nam,
spotdzielczosci  mieszkaniowej, odebrane,
gdyz posiadanie wtasnosciowego prawa do
mieszkania wigze sie z automatycznym, obo-
wigzkowym  cztonkostwem).  Spotdzielnie
ktada nacisk na szkolenia oraz petng, rzetel-
ng informacje, ktéra jest podstawa demokra-
cji. Istotnym zagadnieniem, realizowanym
gldwnie przez spotdzielnie mieszkaniowe,
jest troska o spotecznos¢ lokalna. Dewelope-
rzy i wspolnoty mieszkaniowe nie prowadzg
domow kultury, w ktérych mieszkaricy moga
spedzac wolny czas, realizowa¢ swoje pasje.
Nie prowadza klub6w seniora, troszczac sie
o spoteczng aktywizacje oséb starszych czy
budowanie $wiadomosci o otaczajgcych za-
grozeniach, wynikajgcych z nadmiernego za-
ufania do ludzi oraz nieumiejetnego korzy-
stania z narzedzi cyfrowych, przez co seniorzy
fatwo padaja ofiarg kradziezy i oszustw. Dla

nas czynnik spofeczny jest bardzo istotny, bo
kierujemy sie humanitaryzmem oraz checig
pomocy, zwlaszcza osobom starszym, o kto-
rych pamietajg np. rady osiedla, organizujac
paczki $wigteczne.

— Jakie wyzwania stoja obecnie przed
spotdzielczoscia, zwtaszcza spoétdzielczo-
$ciag mieszkaniowq? Inaczej mowiac, cze-
go najbardziej oczekujg od spétdzielni
mieszkancy?

— Gléwnym wyzwaniem jest zachowa-
nie réwnowagi w zarzadzaniu kosztami
a planami remontowymi, termomoderni-
zacyjnymi, przyjetymi przez spoétdzielnie.
Przez ostatnie lata koszty robocizny wzro-
sty trzykrotnie, réwniez braki pracownicze
w branzach budowlanych przektadajg sie na
wzrost cen. Z drugiej strony — nasza spot-
dzielnia ma juz ponad 65 lat i wigkszos¢
mieszkancéw stanowia osoby starsze, kté-
re majg ograniczone mozliwosci finanso-
we. Przewazajgca wigkszos¢ optat pobie-
ranych przez spoétdzielnie jest catkowicie
od niej niezalezna - spétdzielnia jest tu tyl-
ko posrednikiem w przekazywaniu zaptaty
na rzecz dostawcow ciepfa, wody, energii
czy za odbidr $mieci. Ale mieszkancy cze-
sto swoje zastrzezenia lub pretensje kierujg
pod naszym adresem. Zasoby sg wieloletnie,
a wiec ich architektura oraz niedoskonatosci
wynikaja z mankamentéw 6wczesnej tech-
nologii stosowanej w budownictwie. Jed-
nak nie mozna zaprzeczy¢, ze spétdzielcze
osiedla — w stosunku do osiedli deweloper-
skich — sg osiedlami kompletnymi i dobrze
przemyslanymi, zapewniajg duzg przestrzen
do odpoczynku i rekreacji, cho¢ utrzymanie
duzych obszaréw zielonych jest kosztowne.

- Ma Pan wielkie doswiadczenie
w pracy spoétdzielczej. Diugi czas petnit
Pan funkcje dyrektora spétdzielni. Te do-
Swiadczenia pomagaja w sprawowaniu
funkgji prezesa zarzadu?

— Prace w ,,Metalowcu” rozpoczatem pra-
wie 30 lat temu, jako inspektor ds. technicz-
nych na Osiedlu nr 2. Po roku przejatem obo-
wigzki mistrza w administracji Osiedla nr 1. Po
9 latach zostatem kierownikiem dziatu inwe-
stycyjno-technicznego, a po 4 latach dyrekto-
rem i petnitem tg funkcje prawie 20 lat. Czy-
li tak, przyznaje, ze zdobytem doswiadczenie

jak najbardziej przydatne, nie tylko z zakre-
su zarzadzania zespotem, ale tez poznatem
funkcjonowanie spétdzielni od podstaw, od
bezposredniego kontaktu z mieszkancami,
i znane mi sg problemy techniczne w utrzy-
maniu zasobéw. Posiadam uprawnienia bu-
dowlane oraz licencje zarzadcy nieruchomo-
$ciami, posrednika obrotu nieruchomosciami
i zarzadcy sadowego, co dodatkowo potwier-
dza zakres moich uprawnien.

- Tak duza spoétdzielnia musi wspot-
pracowa¢ z wladzami miasta. Interesy
moga byc¢ czasem rozbiezne. Ma Pan re-
cepte na dobra wspotprace?

- Oczywiscie, zasoby spotdzielni gra-
niczg nie tylko z zasobami miejskimi, ale
takze wspolnot mieszkaniowych, co widaé
zwlaszcza na Osiedlu nr 2, ktérego budynki
s hajbardziej rozproszone. Takie potozenie
musi wigzac sie ze wspodtpracg z tymi pod-
miotami i naszym priorytetem jest wypraco-
wanie kompromiséw w réznych aspektach.
Rozwdj miasta musi przebiegac¢ w porozu-
mieniu z zarzgdcami. Przykfadem jest tu bu-
dowa drogi rowerowej wzdtuz ulicy Gra-
biszynskiej — z jednej strony spoétdzielnia
zostata wywtaszczona, ale, z drugiej strony,
z drogi korzystajg rowniez nasi mieszkancy
i poprawito sie bezpieczerstwo na ulicach.
Jestesmy otwarci na wspotprace z miastem,
czego przykladem jest Wroctawska Rada
Spotdzielcow, powotana przez Prezyden-
ta Wroctawia, do ktorej naleze. Staramy sie
wypracowac wspdlne stanowisko, np. opra-
cowanie regut gospodarki odpadami, ktéra
w najblizszym czasie, mam nadziejg, zosta-
nie zmieniona, gdyz nie do kornca odpowia-
da rzeczywistosci: optaty pobierane sq od
600 tys. 0séb, cho¢ realnie mieszka tu 900
tys. oséb, a do godziny 16 w miescie prze-
bywa nawet 1,2 miliona oséb, w tym przy-
jezdnych, réwniez wytwarzajacych odpady.
Wspotpracujemy z miastem takze w sferze
kultury poprzez powotanie Stowarzyszenia
wspierajgcego dziatalnos¢ Centrum Kultury
i Edukacji ,,Bakara” w celu realizowania pro-
jektow, w duzej mierze dofinansowanych ze
$rodkéw publicznych. To dofinansowanie
jest konieczne, gdyz pobierana w wysoko-
$ci 1 zt od mieszkania optata nie wystarcza
na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno-
-kulturalnej w takim zakresie, ma ona raczej
znaczenie symboliczne — akceptacji tej dzia-
talnosci przez cztonkdéw.

— Spotdzielnia ,Metalowiec” rok-
rocznie zdobywa nagrody i wyrdznienia
w rozmaitych rankingach, bo w sferze
gospodarowania zasobami i w sferze za-
rzadzania uznawana jest za nowoczesng
i racjonalnie zarzadzajaca. Ktore z tych
wyréznien uznaje Pan za najistotniejsze?

— Jedli o nagrodach mowa, osobiscie
cenie¢ sobie osiggniecia w ogdlnopolskim
rankingu organizowanym przez ,Domy
Spétdzielcze”, bo odnosi sie wytgcznie do
spotdzielni mieszkaniowych. Trudno jest
sie poréwnywaé z firmami deweloperski-
mi, bo nasza dziatalnos¢ jest inna. Kryteria
rankingu obejmuja, oprécz wynikéw finan-
sowych, sfere spoteczno-kulturalng (daw-
niej nazywana wychowawczg), gdyz ,nie
tylko mieszkanie”, czyli budynki sa wazne,
ale tez dodatkowa dziatalnos¢: kluby senio-
ra, o ktérych wczesniej wspomniatem, rézne
wydarzenia kulturalne oraz warsztaty — do-
stepne dla wszystkich wroctawian. My tak-
ze prowadzilismy dziatalnos¢ inwestycyjng
i budowalismy domy mieszkalne, ale tylko
na wtasnych terenach oraz na odmiennych
warunkach niz deweloper, gdyz nie kieruje-
my sie zyskiem, a potrzebami naszych czton-
kéw. Obecnie nie budujemy, ale skupilismy
dziatania na poprawie warunkéw mieszka-
niowych oraz stanu technicznego w istnie-
jacych budynkach. W tym zakresie otrzyma-
lismy kolejng nagrode przyznawana przez
Krajowa Izbe Gospodarki Nieruchomosciami
w konkursie , Inwestycja Roku”, tym razem
za montaz balkonow dostawnych w miejsce
istniejacych portfenetréow w budynku miesz-
kalnym wielorodzinnym przy ul. Skwierzyn-
skiego 30-50. Mito nam poinformowa¢, ze
zdobylismy obie nagrody w tym roku. Warto
doda¢, ze nieprzerwanie od 2003 roku po-
siadamy certyfikat ISO 9001, potwierdzajacy
jakos¢ naszej pracy. 1

Ukwiecamy osiedle

Wiadciciele pigknie ukwieconych i
balkonéw i ogrodkéw .
przydomowych zostali nagrodzeni. _, !
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9.10. w ,Bakarze” odbyto sie uroczyste
ogloszenie wynikéw XXI edycji konkursu
zorganizowanego przez Rade Osiedla nr 2.
Niestety frekwencja nie dopisata i przyby-
fa mata grupa zaproszonych oséb, ktérym
szczegolnie dziekujemy za udziat w spotka-
niu. Finalisci otrzymali dyplomy i wartoscio-
we nagrody w podziekowaniu za inwencjg,
pomystowos¢ oraz wkiad pracy, aby osiedle
byto piekne i zadbane. 1

Nasz przedstawiciel w sktadzie
zarzadu gtéwnego PTM

17 wrzesnia odbyt sie w Warszawie
Zjazd Polskiego Towarzystwa Mieszkanio-
wego (PTM), ktérego cztonkiem wspieraja-
cym jest SM ,,Metalowiec”.

Zjazd rozliczyt ostatnie lata dziafalno-
$ci wskazujac na wazna role opiniodawczg
zmian prawnych i wspotprace ze zwigzkami
rewizyjnymi (i samych) spotdzielni mieszka-
niowych.

Ocena byta pozytywna - uwzglednia-
jac tez okres pandemii. Zjazd wybrat nowy
8-osobowy zarzad gtéwny PTM w skiadzie:

Prezes Zarzadu Gtéwnego - Grzegorz
Okonski, wiceprezesi: Zbigniew Olejni-
czak, Krzysztof Wierzba, Sekretarz General-

Spotdzielczosc¢

ny: Grzegorz Jakubiec, cztonkowie Zarzadu
Gléwnego: Zbigniew Janowski, Jerzy Kruk,
Marek Mtynarczyk, Tadeusz Stachowski.
Uwzgledniajgc  doswiadczenie naszej
spétdzielni i role wspotpracy z samorzadem
miejskim i prezydentem — wprowadzono do
programu dziatania na lata 2026 - 2029:

- rozwoj aktywnego przedstawicielstwa
terenowego PTM - wyznaczanie pet-
nomocnikdédw na poszczegdlne rejony
Polski,

—wspdtpraca z organami administracji
rzadowej i samorzadowej oraz z inny-
mi branzowymi organizacjami z zakre-
su budownictwa i mieszkalnictwa. 1



