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Reqgulamin funduszu remontowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec”, tekst jednolity z 26.01.2017 r.,

ze zm. z 22.02.2018 r., 20.12.2018 r., 28.05.2020 r., 29.10.2020 r., 28.11.2024 r.

REGULAMIN
funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej
»METALOWIEC”

§1.

Tworzenie funduszu remontowego w Spotdzielni wynika z art. 78 § 2 prawa spétdzielczego, § 68 Statutu
Spotdzielni, z uwzglednieniem art. 6 ust. 3 ustawy z 14.06.2007 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
Z poz. zmianami.

§ 2.

1. Fundusz remontowy obejmuje:

1)
2)

3)

4)

5)

odpisy w ciezar kosztow lokali mieszkalnych — w tym z wyodrebniong wiasnoscia,
odpisy w ciezar kosztow lokali uzytkowych przydzielonych na zasadach spétdzielczego prawa
do lokalu i odrebnej wtasnosci,
odpisy w ciezar kosztow lokali uzytkowych (dot. lokali uzytkowanych na podstawie umowy naj-
mu),
(Odpisow nie dokonuje sie od lokali, od ktérych naliczana jest amortyzacja)
nadwyzki wyniku finansowego Spodtdzielni (po opodatkowaniu) uzyskanej z pozostatej dziatal-
noséci spétdzielni z roku poprzedniego,
inne zrodta, tj. m. in.:

a) kredyty bankowe,

b) dotacje z budzetu panstwa,

C) premie termomodernizacyjne,

d) odpisy — amortyzacja — lokali nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych,

e) odpisy — amortyzacja urzadzen technicznych,

f) ze $rodkéw funduszu zasobowego (w formie pozyczek), w sytuacjach nadzwyczajnych

(ze wzgledu na dobro cztonkdéw spoétdzielni), do rozliczenia w okresie do 15 lat,
g) otrzymane odszkodowania.

2. Wysoko$¢ odpisow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 i 2 okresla Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planu
gospodarczego (budzetu) Spotdzielni na dany rok; a w ust. 1 pkt. 4 — Walne Zgromadzenie (ZPC);
w pozostatych zarzad Spoétdzielni.

3. Odpisy w ciezar kosztéw lokali uzytkowych

1)

2)

na zasadach spotdzielczego prawa do lokalu i odrebnej wtasnosci odnoszone sg w wysokosci
zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

na podstawie umowy najmu — zaliczane sg do kosztow uzyskania przychodéw — do wysokosci
kwot wynikajgcych z odpiséw amortyzacyjnych okresdlonych w zat. nr 1 do ustawy o podatku
dochodowym od osob prawnych z 15.02.1992 r., z péz. zmianami.

§ 3.

Srodki funduszu remontowego przeznaczane sg na:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

finansowanie kosztéw konserwacji, remontéw, ulepszen (modernizacji) zasobéw mieszkanio-
wych,

sptate kredytow i pozyczek wewnetrznych zaciggnietych na remonty zasobow mieszkaniowych,
inne uzasadnione remonty zwigzane z utrzymaniem zasobdw,

remonty, ulepszenia (modernizacje) i konserwacje urzadzen i dzwigéw w obiektach Spétdzielni,
utrzymanie zespotow konserwatorow osiedlowych,

finansowanie kosztéw usuwania awarii na instalacjach, sieciach ogélnego uzytku (w tym koszty
wody w wypadku awarii na instalacjach, sieciach wodociggowych) oraz usuwania innych awarii
zasobow mieszkaniowych.
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§ 4.

1. Dla realizacji remontéw i ulepszen (modernizacji) oraz przedsiewzie¢ o szczegdlnym znaczeniu
przewyzszajacych mozliwosci finansowe danego osiedla — nieruchomosci, tworzy sie rezerwowy
fundusz remontowy — RFR ujmowany, jako wydzielona pozycja planu remontow Spotdzielni (budze-
tu) — w wysokosci do 5% w danym roku.

2. Z RFR moga by¢ finansowane, nastepujgce przedsiewziecia:

a) usuwanie zagrozenia budowlanego wszelkiego rodzaju,
b) z zalecen i nakazéw dozoru technicznego i inspekcji pracy, strazy pozarnej,
c) usuwanie skutkéw kleski zywiotowej (pozar, powddz, wybuch gazu).

3. Finansowanie zadania z RFR jest rodzajem pozyczki i podlega rozliczeniu wg zasad ustalonych kaz-

dorazowo przez Rade Nadzorcza.

§ 6.

1. Brakujgce srodki na pokrycie kosztéw remontéw, ulepszen (modernizacji) i konserwacji danej nieru-
chomosci powinny by¢ pokryte z odpisow nastepnego okresu (roku) danej nieruchomosci (bilans
otwarcia).

2. Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego przechodzg na rok nastepny, na sfi-
nansowanie zadania, na ktére byly zaplanowane. Gromadzenie funduszu remontowego przez dtuz-
szy, kilkuletni okres jest w interesie czlonkow Spétdzielni, poniewaz pozwala na wtasciwe przygoto-
wanie do wykonania robot pod wzgledem finansowym (zapewnienie ptynnosci finansowej), formal-
nym i technicznym.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia srodkéw (w ramach danej nieruchomosci) na inne zadania
remontowe za zgodg zarzadu.

4. W wypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych w poszczegdlnych nieruchomo-
Sciach, przy jednoczesnym braku wystarczajgcych wolnych srodkéw finansowych wynikajgcych
z ewidencji prowadzonej zgodnie z art. 4 ust. 4 usm na ten cel w danej nieruchomosci, dopuszcza
sie na wniosek Zarzadu przesuniecie wolnych $rodkéw funduszu remontowego Spétdzielni lub z in-
nych nieruchomosci — na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, w ktorej okreslone zostang zasady
i termin zwrotu pozyczki. Ujemny stan funduszu remontowego powinien by¢ sfinansowany poprzez
zwiekszenie wysokosci odpiséw na remonty z uwzglednieniem mozliwosci udzielenia pozyczek we-
wnetrznych lub zaciaggniecia kredytu.

5. Pozyczki wewnetrzne mogg by¢ udzielane w szczegolnosci na:

- wykonanie robét budowalnych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
- roboty budowlane zapobiegajgce zagrozeniom bezpieczehstwa i zdrowia mieszkancow,
- remonty i ulepszenia (modernizacje) wspdlnych drog osiedlowych i miejsc postojowych.

§7.

Stawki odpiséw funduszu remontowego naliczane w ramach opfat za uzywanie lokali winny uwzgled-
niac:
1. wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw, ulepszeh (modernizacji) i konserwacji
obiektow i terendw mieszkaniowych danej nieruchomosci,
2. stan srodkoéw na funduszu remontowym na dzien 1.01. kazdego roku, danej nieruchomosci.

§8.
(skreslony uch. RN nr 4/02/18)

§ 9.

1. Zarzad Spétdzielni, poprzez poszczegolne Administracje Osiedlowe opracowuje roczny plan remon-
téw z uwzglednieniem mozliwosci finansowania tych zadan w obrebie danego osiedla, poszczegol-
nych nieruchomosci uwzgledniajgc niezbedne przedsiewziecia planu rzeczowego. Roczny plan re-
montow osiedla wymaga opinii Rady Osiedlowe;j.

2. Srodki finansowe na remonty, ulepszenia (modernizacje) i konserwacje ujete w optatach za uzytko-
wanie lokali (tzw. odpis podstawowy) pozostajg w dyspozycji poszczegdinych osiedli, nieruchomosci
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- na finansowanie robét ujetych w planach remontéw, ulepszen (modernizaciji) i konserwacji —

uzgodnionych z Radami Osiedli — z odpowiednim uwzglednieniem postanowien § 11.

Nie wymagajg zaopiniowania przez wiascicieli lokali, remonty, modernizacje czesci wspolnych mie-

dzy innymi:

- realizowane w ramach zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie wieloletnich planéw
remontowych — modernizacyjnych,

- konieczne do realizacji w wyniku wydanych postanowien/wyrokéw sgdowych,

- wymagane decyzjami administracyjnymi nakazujgcymi ich wykonanie np. Wojewoddzkiej
Komendy Strazy Pozarnej, Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, Wojewoddzkiego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego,

- zwigzane z dostosowaniem budynkéw do aktualnych/wymaganych przepiséw prawa
budowlanego, p.poz.,

- celem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania,

- likwidacji zagrozenia zycia, zdrowia i zapewnienia bezpieczenstwa mienia spotdzielni, wtascicieli
lokali,

- finansowane ze Srodkow uzyskanych bezzwrotnie, np. odszkodowania.

Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg

ustalane wedlug stawek w zi/m?/miesigc — w wysokosciach okreslonych przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni. Stawki odpisdw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci, lub zespotu

nieruchomosci, ale takze obiektu (budynku) w zaleznosci od ich stanu technicznego, potrzeb remon-

towych oraz dodatkowych zrdédet finansowania (np. otrzymane odszkodowania).

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo

zwieksza koszty remontéw nieruchomosci.

Srodki funduszu remontowego — do wykorzystania przez poszczegdine nieruchomosci obniza sie

o wskaznik zalegtosci w optatach okreslonych w ust. 2 z roku poprzedniego.

§ 10.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych zalecane jest
wyodrebnianie pozycji na konkretne zadania (np. wymiane instalacji, remont dzwigow itp.).

1.

2.

§ 11.

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie dla kazdej nieruchomosci, budynku
rozliczenie obejmujace:
1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) kwote naliczonych odpiséw na zadania konkretne (jesli takie uzgodniono),
3) kwote poniesionych przez spotdzielnie kosztéw na konserwacje, remonty i ulepszenia (moder-
nizacje) danej nieruchomosci dotyczacych:
- czesci wspdlnej nieruchomosci (np. klatka schodowa, dach),
- nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania (np. hydrofornia, parking, plac
zabaw),
- mienia ogolnego Spodtdzielni (np. pomieszczenia administracji, zarzadu),
- lokali mieszkalnych na najem i lokali o innym przeznaczeniu.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegajg zwrotowi z wytgczeniem sytuaciji okre-
$lonej w § 131,

§ 12.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw, ktére zgodnie z obowigzujgcym regula-
minem porzgdku domowego nalezg do obowigzkow uzytkownikow lokali.

1.

§ 13.

Dziatania techniczno-technologiczne polegajgce na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja, wy-
miana dzwigu) finansowane sg z funduszy celowych — muszg by¢ ujete w planie gospodarczym
(budzecie) Spétdzielni.
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Przez ulepszenie (modernizacje) budynku (nieruchomosci) nalezy rozumie¢ przeprowadzenie robot
budowlanych (w dowolnej branzy) majacych na celu trwate ulepszenie (unowoczes$nienie) istnieja-
cego budynku (nieruchomosci) lub lokalu, przez co zwieksza sie warto$¢ uzytkowg budynku (nieru-
chomosci) lub lokalu (podniesienie standardu technicznego, poprawe parametréw technicznych,
podniesienie standardu uzytkowego, poprawe stanu bezpieczehstwa mieszkancéw).

Dokonanie ulepszenia (modernizacji) budynku (nieruchomos$ci) moze nastgpi¢ takze na pisemny
wniosek wiekszosci uzytkownikéw lokali w budynku(ach), z uwzglednieniem zasad okreslonych
w punkcie 4 i 5.

Ulepszenia (modernizacje) finansowane sg w catosci ze srodkow wtasnych uzytkownikéw lokali da-
nej nieruchomosci. W wypadku braku wystarczajgcych $rodkéw finansowych zgromadzonych na
funduszu remontowym danej nieruchomosci Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o sfinan-
sowaniu wydatkow poprzez zaciggniecie kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej na ten cel
sptacanych ze srodkéw danej nieruchomosci, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 5f.

W wypadku uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami SM ,Metalowiec” dopuszcza sie mozliwosé
odstgpienia od zgdania jednorazowej partycypacji w kosztach ulepszenia (modernizacji) i sptaty
przypadajacej na uzytkowany lokal kwoty kredytu w diuzszym okresie, na zasadach obowigzujg-
cych czionkéw spétdzielni, w ramach tzw. ,pozyczki wewnetrznej” — wynikajgcej z zasad uchwalo-
nych przez Rade Nadzorczg.

Uzytkownik lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni zobowigzany jest uczestniczy¢ w petnej wyso-
kosci, w kosztach zwigzanych z ulepszeniem (modernizacjg) nieruchomosci, w ktorej potozony jest
ten lokal. Zobowigzanie uzytkownika, co do sptaty czesci kredytu przypadajgcej na jego lokal, wyli-
czonej wg ustalonego procentowego udziatu w czesciach wspélnych nieruchomosci moze byé¢ do-
puszczone w dtuzszym okresie po podpisaniu umowy cywilno-prawnej ze spétdzielnig. W umowie
zostang okres$lone szczegdétowe warunki sptaty zadtuzenia, z zastrzezeniem, ze termin sptaty kredy-
tu przez uzytkownika lokalu nie bedacego cztonkiem spétdzielni, nie moze by¢ dtuzszy, niz ustalony
przez bank dla spétdzielni.

Jednostka rozliczeniowg kosztéw ulepszenia (modernizaciji) budynku (nieruchomosci) jest m? pow.
uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych. Rozliczenia kosztéw ulepszenia (modernizacji) na po-
szczegolnych uzytkownikéw dokonuje sie proporcjonalnie do m? pow. uzytkowej lokalu znajdujgcego
sie w budynku (nieruchomosci).

Obcigzenie lokali uzytkowych moze by¢ zwigkszone, jesli wynika¢ to bedzie ze specyfiki uzytkowa-
nia danego lokalu.

Jezeli na jednym osiedlu przeprowadza sie ulepszenie (modernizacje) kilku budynkow (nieruchomo-
Sci), to wydatki na ten cel oraz rozliczenia dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
tych budynkow (nieruchomosci).

§ 13%.

W wypadku:

1) podjecia przez wiekszos¢ witascicieli obliczong wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci
wspolnej, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoina,
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wiasnoéci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci,

Spotdzielnia rozlicza ze wszystkimi wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki

funduszu remontowego z uwzglednieniem danych z bilansu otwarcia roku objetego rozliczeniem.

Rozliczenie powinno by¢ dokonane w terminie do 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania

finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa

w ust. 1.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na zwrocie

wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub Zzgdaniu od wiascicieli

zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci/ budynku o ktérym mowa w ust. 1.

W wypadku zaciggniecia kredytu na przedsiewziecia wykonane w danym budynku lub catej

nieruchomosci — do zwrotu pozostaje rowniez kwota nie sptaconego kredytu.

Wiasciciele lokali sg uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego tylko w sytuacji

okreslonej w ust. 1.
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5. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu.

6. Nawet tylko mozliwo$¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako istnienie
zobowigzania poszczegoélnych wtascicieli wobec Spoétdzielni do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§ 14.
Regulamin ten dotyczy rozliczen od roku 2009.
§ 15.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg — uchwatg RN nr 3/04/09 z 30.04.20009 r.
i anuluje regulamin funduszu remontowego uchwalony przez RN 6.11.96 r., ze zmiang 22.01.98 r.
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