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Regulamin gospodarki nieruchomosciami: obiektami, lokalami i terenami w SM ,Metalowiec” — tekst jednolity,
stan na 24.10.2024r.

Definicje, terminologia.
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) cztonku Spéldzielni nalezy przez to rozumieé¢ cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec”
tj. osobe fizyczng lub prawna,

2) Spoétdzielni nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Metalowiec”,

3) nieruchomosci nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemskiej, stanowigcg odrebny
przedmiot wtasnosci. Budynek lub budynki, a takze inne urzgdzenia trwale zwigzane z gruntem sg
czesciami skladowymi nieruchomosci gruntowej, z wyjatkiem urzadzeh stuzgcych do
doprowadzania wody, pary, gazu, prgdu oraz innych urzgdzen podobnych, jezeli nie sg wtasnoscig
Spotdzielni,

4) nieruchomosci stanowigcej mienie Spoéldzielni nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci
stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni, badz przedmiot jej uzytkowania wieczystego. Do mienia
Spotdzielni okreslonego powyzej zalicza sie:

a) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw — ktére
stanowig odrebng nieruchomosc,

b) nieruchomosci niezabudowane stanowigce mienie Spétdzielni,

c) nieruchomosci bedace wtasnoscig Spétdzielni, stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie
dziatalnosci (np. lokale uzytkowe, reklamy, tereny),

d) nieruchomosci bedace wtasnoscig Spétdzielni, stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;.

5) nieruchomosci wspélnej nalezy przez to rozumie¢ grunt, cze$¢ budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku uzytkownika lokalu, np. grunt, ogrédki, mury, dachy, sciany, wszystkie
czesci budynku i wszelkie urzgdzenia stuzgce do uzytku wszystkich wiascicieli lub grup wtascicieli
(strychy, piwnice, klatki schodowe, korytarze, bramy, pralnie suszarnie, urzgdzenia kanalizacyjne,
wodociggowe, centralnego ogrzewania, oswietlenia itp.)

6) uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumie¢ :

a) wiasdciciela (wspétwtascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wtasnosci odrebnego
prawa wiasnosci, bez wzgledu na cztonkostwo w Spotdzielni,

b) czionka Spdtdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub udziat
w tym prawie,

c) cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguije lokatorskie prawo do lokalu,

d) najemce tj. osobe posiadajgcg tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajgcy z zawartej ze
Spotdzielnig umowy,

e) osoby uzytkujgce lokal bez tytutu prawnego.
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Regulamin gospodarki nieruchomosciami: obiektami, lokalami i terenami w SM ,Metalowiec” — tekst jednolity,
stan na 24.10.2024r.

I. Gospodarka lokalami.

A. Mieszkania z rynku wtérnego.
§1

Spoétdzielnia zawiera umowy o ustanowienie :
a) skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009r.)
b) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz oséb bliskich bytych
czlonkdw Spoidzielni oraz na rzecz bytych czionkéw na podstawie art. 16 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. (tj. Dz. U. z 2023 poz. 438).

§ 2

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (ograniczone prawo rzeczowe) jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu ma prawo do :

a) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.),

al) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.),

b) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.),

C) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 1.),

d) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 1.),

e) zatozenia ksiegi wieczystej,

f) Zzadania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, po dokonaniu sptat (rozliczen) okreslonych

w Regulaminie rozliczen finansowych w Spétdzielni.

§2!

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia m.in. do :
a) skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009r.)
b) Zadania ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, po dokonaniu sptat (rozliczen ze Spétdzielnig)
okreslonych w Statucie i Regulaminie rozliczen finansowych w Spoétdzielni.

§3
skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009r.)

§4
skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.20009r.)

§5
skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.20009r.)

§6
(skreslony)

§7

W wypadku braku zgtoszenh do przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci mieszkania
(przeprowadzonego zgodnie z art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r.
z pozniejszymi zmianami) moze zosta¢ ogtoszony przetarg nieograniczony na najem tego lokalu
z pierwszenstwem dla cztonkéw Spotdzielni i ich dzieci — z uwzglednieniem zapiséw w rozdziale D.I.
niniejszego regulaminu.
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B. MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI.
(Zawieranie uméw o budowe lokalu mieszkalnego).

§8

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji, Spétdzielnia informuje o naborze chetnych na
mieszkania: w pierwszej kolejnosci cztonkéw Spotdzielni i nastepnie zamieszcza ogtoszenie
w prasie lokalnej.
Po przeprowadzeniu sondazu i zapiséw, zarzad informuje osoby, ktére zgtosity w ten sposéb
gotowos$¢ zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego na proponowanych warunkach.
Informacja ta zawiera:

a) przedstawienie warunkéw finansowych,

b) wstepne okreslenie wymaganego wktadu,

c) okreslenie terminu realizacji inwestyciji,

d) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.),

e) przedstawienie warunkow umowy o budowe lokalu.
Wyboru kandydatow, z ktérymi zostang zawarte umowy o budowe mieszkania dokonuje sie
w nastepujgcej kolejnosci:

a) Czionkowie Spotdzielni w kolejnosci ztozonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe

lokalu, z uwzglednieniem stazu cztonkowskiego,

b) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 1.),

c) dzieci cztonkow Spotdzielni, zamieszkate w zasobach Spétdzielni,

d) inne osoby.

§9

skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009r.)

Czlonkowie moga wybraé konkretne mieszkania kierujgc sie jego walorami i atrakcyjnoscia,
a o okresleniu lokalizacji mieszkania mogg decydowaé¢ réwniez inne indywidualne czynniki, np.
losowe, zdrowotne.

C. ZAMIANA MIESZKAN.
skre$lony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.)

D. ZARZADZANIE LOKALAMI W DYSPOZYCJI SPOLDZIELNI.

D. . NAJEM MIESZKAN | INNYCH LOKALI.
§ 14
Spotdzielnia w ramach posiadanych mozliwosci moze wynajmowacé lokale mieszkalne i inne

stanowigce jej wlasnosc.

Rozliczenia finansowe zwigzane z uzytkowaniem wynajmowanego mieszkania lub innego lokalu
podlegajg zasadom wynikajgcym z Regulaminu rozliczen finansowych w Spotdzielni odpowiednio,
z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ czynszu i innych optat ustala zarzagd w wysokosci umownej nie
nizszej od kosztoéw rzeczywistych utrzymania lokalu z kosztami zarzgdu wtacznie.

§ 15

Najemcami lokali mieszkalnych i innych, mogg by¢ osoby prawne i fizyczne, w szczegdlnosci:

1) skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.).

2) cztonkowie Spotdzielni wykonujgcy remont mieszkania we wilasnym zakresie i za zgodag
Spétdzielni, wymagajgcy oproznienia mieszkania przez wszystkich domownikéw.

3) czionkowie Spotdzielni, ktérzy utracili mozliwosé zamieszkania w dotychczasowym lokalu na
skutek np. kleski zywiotowe;.
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4) osoby, ktére utracity czionkostwo w Spétdzielni i prawo do dotychczasowego mieszkania - do
czasu uzyskania wyroku eksmisyjnego, lub uregulowania statusu prawnego lokalu, po
ponownym uzyskaniu czionkostwa w spotdzielni.

5) skreslony.

6) dzieci cztonkdéw Spoétdzielni nie posiadajgce mieszkania, ktdre np. oczekujg na uregulowanie
spraw spadkowych, a ich sytuacja rodzinna, zdrowotna wymaga pomocy.

7) osoby prawne np. przejete na podstawie wyroku sgdowego — na czas niezbedny na rozliczenie
finansowe czy wyremontowanie lokalu (dot. lokali mieszkalnych).

8) inne osoby np. zastuzeni, dlugoletni pracownicy — niezbedni dla spétdzielni (np. gospodarze
domu).

9) w sytuacji wynikajgcej z art. 16 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
§ 16

1. Najem lokali odbywa sie na podstawie umowy, ktéra okredla w szczegdlnosci czas trwania najmu
oraz zasady wnoszenia optat za wynajem (uzytkowanie) lokalu.

2. Optata za uzytkowanie lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu obejmuje m.in. rzeczywiste
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odpisy na fundusz remontowy, koszty zarzgdzania
0golne, koszty dostawy centralnego ogrzewania, cieptej wody i inne (pozostate media), inne koszty
Spoétdzielni zwigzane z wynajmem oraz wynagrodzenie nalezne Spoétdzielni za oddanie lokalu do
korzystania.

D. Il. UZYTKOWANIE GARAZY (w dyspozycji Sptdzielni - § 641415 Statutu)

§ 17
skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009r.)

§ 18

1. O najem garazu bedacego wiasnoscig Spotdzielni mogg ubiegac sie w pierwszej kolejnosci
cztonkowie Spoétdzielni. Wyboru najemcédw dokonuje Zarzad Spétdzielni w trybie ogtoszen
publicznych - zgodnie z zatwierdzong przez Zarzad specyfikacjg przetargowg, okreslajaca
szczegoOtowe warunki przetargu, przy czym warunkiem bezwzglednym jest, aby osoba ubiegajgca
sie 0 garaz nie posiadata zalegtosci wobec Spétdzielni. Specyfikacja przetargowa zawiera jako
kryteria oceny ofert m.in. proponowang cene wynajmu, stwierdzone inwalidztwo zwigzane
z narzgdem ruchu, staz czionkowski w SM” Metalowiec”. Najemcg musi by¢ witasciciel lub
wspoétwitasciciel samochodu.

2. Zarzad Spotdzielni, w zalezno$ci od zasad budowy i finansowania budowy garazy, ustanawia
wyodrebniong wifasnos¢ do garazu lub oddaje garaz w najem. Pierwszenstwo przystuguje
cztonkom Spotdzielni zamieszkatym w danym osiedlu (rejonie).

3. Skreslony (uchwata RN nr 4/10/24 z 24.10.2024 r.).

§ 19 (skreslony)
§ 20 (skreslony)
§21

1. Garaz moze by¢ uzywany wytgcznie w sposob okreslony w umowie.
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Podnajmowanie garazu oraz dokonywanie zmian i przerobek bez zgody zarzadu Spoétdzielni,
a takze uzywanie garazu niezgodnie z przeznaczeniem stanowi podstawe do wypowiedzenia
umowy najmu.

(skreslony)

Nie posiadanie pojazdu mechanicznego przez uzytkownika przez okres dtuzszy niz 1 rok,
Z wyjatkiem przypadkow losowych, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Najemca garazu jest zobowigzany przedstawi¢ na zadanie Spotdzielni dowdd posiadania pojazdu
mechanicznego. Nie przedifozenie takiego dowodu w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie
stanowi podstawe do wszczecia postepowania wyjasniajgcego celowos$¢ posiadania garazu —
do cofniecia prawa do garazu wigcznie.

Spotdzielnia ma prawo przegladu garazu po uprzednim zawiadomieniu uzytkownika.
(przeniesiony do § 211, jako ust. 1 — uch. RN nr 5/06/22 z 24.06.2022 r.)

§ 21t
Ustanowienie odrebnej wiasnoéci garazu odbywa sie na takich samych warunkach jak

ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Garaze w budynku mieszkalnym objete sg odpowiednio przepisami obowigzujgcymi lokale
uzytkowe w danym budynku.

Uzytkowanie garazu na podstawie umowy najmu wymaga podpisania odpowiedniej umowy.
skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.).
skreslony (uchwata RN nr 4/10/24 z 24.10.2024 r.)

D. lll. LOKALE UZYTKOWE
§ 22

Lokalem uzytkowym jest obiekt lub pomieszczenie nadajgce sie do $wiadczenia ustug lub
prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej.

W Spotdzielni rozréznia sie lokale uzytkowe :

a) wbudowane, ktérych powierzchnia uzytkowa jest zaliczana do ogdlnej powierzchni budynku,

b) wolnostojace,

c) zlokalizowane na klatkach schodowych, miedzy pietrami, w pomieszczeniach piwnicznych,
przeswitach budynkdéw.

§ 23
Budowa lokali uzytkowych moze by¢ realizowana ze Srodkéw wtasnych Spoétdzielni, z kredytu

bankowego pobranego przez Spétdzielnie lub ze srodkéw przysztych uzytkownikow.

Jezeli budowa lokalu jest realizowana ze $rodkéw wiasnych Spétdzielni lub kredytu bankowego
pobranego przez Spotdzielnie, to jego uzytkowanie odbywa sie na podstawie umowy najmu.

Jezeli budowa lokalu jest realizowana ze Srodkow przysztych uzytkownikéw to po dokonaniu
okreslonych formalnosci statutowych (konieczna uchwata RN) bedzie ustanowione prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu i dokonane rozliczenie kosztow budowy.

§24
skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009 r.)
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§ 25

1. Na wolny lokal uzytkowy przeznaczony na wynajem wyboru najemcow dokonuje zarzad Spétdzielni
w trybie ogtoszeh publicznych. O wyborze najemcy decydujg kryteria rynkowo — ekonomiczne,
z uwzglednieniem charakteru proponowanej dziatalnosci (np. czy nie wykracza poza obowigzujace
normy) lub z powodu innych ograniczen wprowadzonych przez uprawnione organy samorzgdowe
Spétdzielni.

2. Osoby ubiegajgce sie o lokal uzytkowy skladajg stosowng oferte oraz wnoszg wadium i kaucje
w wysokosci okreslonej w Regulaminie rozliczen finansowych w Spotdzielni i specyfikacji
przetargowej zatwierdzonej przez Zarzad. Optata ta nie dotyczy ofert na pomieszczenia
gospodarcze dla cztonkow Spotdzielni w budynkach mieszkalnych.

3. W uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie mozliwosé, z zastrzezeniem uzyskania pisemnej
zgody Zarzgdu Spotdzielni, bezprzetargowego wstgpienia w stosunek najmu lokalu uzytkowego
nowego najemcy wskazanego we wniosku ztozonym w Spétdzielni przez najemce
dotychczasowego.

Jednoczesnie, odmowa Zarzgdu skorzystania z uprawnienia wskazanego w zdaniu pierwszym tego
ustepu, nie stwarza roszczenia o zawarcie umowy najmu po stronie wnioskodawcy ani osoby
wskazanej we wniosku.

4. Zasade przeprowadzenia przetargu wynikajgcego z ust. 1 opisano w Regulaminie przetargéw
dotyczagcych wyboru wykonawcow robét, ustug i dostaw dla SM Metalowiec.

§ 26

W wypadku zawarcia umowy najmu lokalu osoby fizyczne, prawne - zobowigzane sg wnies¢
odpowiednig opfate zabezpieczajgca, ktorej wysokos¢ powinna wynika¢ z umowy, z uwzglednieniem
zasad Regulaminu rozliczen finansowych w Spétdzielni.

§ 27
skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.)

§ 28
skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009 r.)

D. IV. ZASADY POSTEPOWANIA W SPRAWIE ZABUDOWY POMIESZCZEN
OGOLNEGO UZYTKU NA CELE MIESZKALNE.

§ 29

1. Zmiana sposobu uzytkowania powierzchni wspdlnych lub ich czesci na mieszkania polega na:
a) wylgczeniu z nieruchomosci wspdlnej czesci korytarza i jej witgczeniu do lokalu,
b) adaptowaniu pomieszczen ogdolnego uzytku (np. pralni, strychu) na samodzielne lokale
mieszkalne,
C) oddaniu do Kkorzystania czesci nieruchomosci wspdlnej na podstawie umowy
cywilnoprawnej (najem, uzyczenie).

2. Prace okreslone w ustepie 1a) i b) mogg by¢ wykonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu przez
uzytkownika lokalu pozytywnej opinii Rady Osiedla i zgody zarzadu Spétdzielni oraz przy
zachowaniu wymogow okreslonych w przepisach ustawy z 24.06.1994 o wtasnosci lokali
(. Dz.U. z 2021 poz. 1048).

3. Zzastrzezeniem ust.4 zgoda na wykonanie prac okreslonych w ust.1 moze by¢ wydana tylko wtedy,
gdy :
a) nie naruszg one przepisow ,Prawa Budowlanego”, p/pozarowych oraz warunkéw
technicznych, ktérym powinny odpowiada¢ domy mieszkalne,
b) nie pogorszg estetyki budynku,
c) 1. nie naruszg intereséw mieszkancéw danego pietra - os6b wspdlnie korzystajgcych
Z czesci adaptowanej powierzchni ogélinego uzytku - dot.1a,
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2. nie naruszg interesdow mieszkancéw danego budynku lub klatki schodowej wspdlnie
korzystajgcych z powierzchni ogolnego uzytku - dot. 1b.

Dokonanie zmian, o ktérych mowa w ust. 1a) i 1b) wymaga dodatkowo nowego ustalenia wysokosci
udziatow w nieruchomosci wspodlnej, zwigzanych z wtasnoscig kazdego lokalu, zgodnie z art.3 ust.7
ustawy o wilasnosci lokali. Koszt dokonania zmian obcigza uzytkownika lokalu przejmujgcego
powierzchnie ogolnego uzytku (wspolne).

Informacje o wystgpieniu mieszkanca o adaptowanie pomieszczeh ujetych w ust. 1a) i b)
w wypadku, gdy mogg by¢ adaptowane réwniez przez innych cztonkoéw, podaje sie do wiadomosci
mieszkancow korzystajgcych z danych pomieszczen lub powierzchni wspolnych, na tablicy
ogtoszen na klatkach schodowych na okres 14 dni z informacjg o mozliwosci wniesienia w tym
terminie przez mieszkancow wtasnych wnioskéw o przydziat adaptacji oraz uwag w w/w sprawie.

Jesli o adaptacje ubiega sie wiecej niz jeden uzytkownik lokalu (cztonek Spétdzielni),
to pierwszenstwo umowy (przyznajgcej wyodrebniong wiasnos¢, najem) przystuguje cztonkowi
Spotdzielni, ktéry uzyska najwyzszg punktacje wynikajgcg z zastosowania nastepujgcych kryteriow:
1) powierzchnia uzytkowa mieszkania, ilo$¢ oséb zameldowanych (zamieszkatych),
(im mniejsza powierzchnia na osobe, tym wiecej przydzielonych pkt. - ale nie wiecej
niz 20 pkt.),
2) dilugosé stazu cztonkowskiego - do 15 pkt.
3) ptynnosc¢ i terminowos¢ wnoszonych optat czynszowych - do 20 pkt.
4) cel adaptac;ji :
- powiekszenie mieszkania - do 10 pkt.
- zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych dzieci cztonka Spétdzielni (nowej rodziny) - do 20 pkt.
5) skreSlony.

W wypadku uzyskania jednakowej liczby punktéw, rozstrzygajgca powinna by¢ ocena
uwzgledniajgca: sytuacje rodzinng, stan zdrowia (niepetnosprawnosc¢, koniecznosé posiadania
sprzetu rehabilitacyjnego, konieczno$¢ zamieszkiwania dzieci w poblizu rodzicow wymagajacych
opieki ze wzgledu na stan zdrowia, podeszly wiek), wczedniejsze uzyskanie dodatkowej
powierzchni (informacje podawane dobrowolnie).

. Zgody na adaptacje pomieszczen na cele mieszkalne (gospodarcze) — opisane w ust. 1 — nie mogg
otrzymac osoby, ktére juz wczesniej uzyskaty zgode na adaptacje pomieszczen ogdinego uzytku
na cele mieszkaniowe i po wykonaniu przebudowy zbyty na rynku lokal mieszkalny uzyskany
w wyniku adaptacji.

Informacje przydzieleniu pomieszczen lub powierzchni wspdlnych, o ktérych mowa w ust.1a, 1b
podaje sie do wiadomosci mieszkancéw na tablicy ogtoszen na klatkach schodowych.

§ 30

Osoba, przyszty uzytkownik lokalu, ktéra uzyskata pozytywng decyzje zarzgdu na zmiane sposobu
uzytkowania powierzchni niemieszkalnych musi spetnia¢c wymagania prawa budowlanego i w tym
celu sktada do zarzadu Spotdzielni wniosek obejmujgcy co najmnie; :

a) charakterystyke techniczng prac, ktére majg by¢ wykonane,

b) ocene techniczng dopuszczalnosci wykonania wnioskowanych prac, sporzadzong przez

rzeczoznawce budowlanego lub stuzby techniczne Spétdzielni,

c) wskazanie wykonawcy robot oraz przewidywanego terminu ich rozpoczecia i zakonczenia,

d) przewidywany koszt wykonania prac i sposob ich sfinansowania,

e) pisemng zgode uzytkownikdéw pomieszczen ogolnego uzytku przewidzianych do zabudowy.

Jezeli wstepna analiza wniosku wskazuje na mozliwos¢ pozytywnego zatatwienia ale proponowany
zakres prac wymaga opracowania dokumentacji technicznej — ostateczne rozpatrzenie wniosku
moze by¢ dokonane po przedstawieniu uzgodnien i zatwierdzeniu dokumentacji przez zarzad.

. Wyrazajgc zgode na wykonanie prac adaptacyjnych zarzad Spétdzielni okresla :

a) dopuszczalny zakres prac i techniczne warunki ich wykonania ze szczegolnym
uwzglednieniem wskazan dotyczacych minimalizacji ucigzliwosci ich wykonania dla
uzytkownikéw innych lokali,

b) termin rozpoczecia i zakonczenia prac, z ewentualnym okresleniem wysokosci kar za
niedotrzymanie tych terminow.
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¢) warunki finansowych rozliczen miedzy Spétdzielnig a osobg wykonujgca adaptacie,
d) obowigzek pokrycia przez wykonujgcego adaptacje wszelkich szkod i strat powstatych
w wyniku realizacji prac.
Zarzad Spotdzielni uzaleznia zgode na wykonanie wnioskowanych prac od uzyskania pozwolenia
na budowe — wydanego przez uprawniony organ samorzgdu lub dokonania odpowiedniego
zgtoszenia do takiego organu, warunkujgc ich realizowanie pod nadzorem technicznym (inspektor
nadzoru).

§ 31
skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.)

§ 32

Wykonujacy adaptacje jest obowigzany zgtosi¢ do Spotdzielni zakonczenie prac, o ktérych mowa wyzej.
Spotdzielnia jest zobowigzana oceni¢ w formie pisemnej zgodnos¢ wykonania prac z wydanym
zezwoleniem. Ocena ta stanowi podstawe do :
1) okreslenia ostatecznej wysokosci rozliczen finansowych miedzy Spétdzielnig a wykonujgcym
adaptacje,
2) skreslony (uchwata RN nr 5/10/09 z 29.10.2009r.)
3) skorygowania zapisow w ewidencji budynkéw i lokali, ksiegach wieczystych itp.

§ 33

1. Prace wymienione w § 29 mogg by¢ wykonywane wytgcznie na koszt cztonkéw wnioskujgcych o ich
wykonanie.

2. Niezaleznie od pokrycia kosztow wykonania prac, cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni

srodki finansowe stanowigce réwnowartos¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego powierzchni
0golnego uzytku, przejetych do adaptacii.
Wyceny rownowartosci przejmowanych pomieszczen ogolnego uzytku dokonuje Spétdzielnia
zgodnie z ,Regulaminem rozliczen finansowych w Spoidzielni”, przyjmujgc jako podstawe
zaktualizowang warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w danym domu, z uwzglednieniem
zuzycia oraz innych czynnikdw zmniejszajgcych lub zwiekszajgcych te wartos¢ np. brak podtogi,
instalacji lub dodatkowe wyposazenie ponadnormatywne.

§ 34

Whnoszona przez cztonka rownowartos¢ przejmowanych pomieszczen ogolnego uzytku lub ich czesci
moze byC roztozona na raty, jednak na okres nie dtuzszy niz 60 miesiecy, z uwzglednieniem
ewentualnego oprocentowania, co powinno byC¢ okreslone w indywidualnej umowie zawartej
z zarzgdem Spotdzielni i wynika z tresci ,,Regulaminu rozliczen finansowych w Spétdzielni”. W wypadku
gdy cztonek nie wnosi réwnowartosci uzytkowanych powierzchni ogélnego uzytku, zawierana jest
umowa najmu, ktora okresla wysokos¢ optaty za uzytkowanie tych powierzchni.

Whiesione przez cztonka srodki finansowe z tytutu réwnowartosSci przejmowanych pomieszczen
0golnego uzytku sg zapisywane na wktad mieszkaniowy lub budowlany. Na wktad mieszkaniowy lub
budowlany jest rowniez zapisywana réwnowartos¢ wykonanych prac, okre$lona na podstawie
kosztorysu powykonawczego przedstawionego przez cztonka wraz z niezbednymi rachunkami
i uwzglednieniem oceny wykonanych roboét (protokoty odbioru) przez Spoétdzielnie.

§ 35
Za powierzchnie pomieszczen ogolnego uzytku wigczong do mieszkania (przeksztatcong
w mieszkanie), czionek jest obowigzany uiszcza¢ optaty za uzytkowanie na ogdélnych zasadach,

poczgwszy od dnia zakonczenia robét wyznaczonego w zezwoleniu Spotdzielni, chocby faktycznie
zakonczenie robot nastgpito po tym dniu.
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D. V. ZASADY ROZDZIALU POMIESZCZEN
ogolnego uzytku na cele uzytkowe i gospodarcze oraz kryteria tego rozdziatu.

§ 36

Informacje o wolnych pomieszczeniach gospodarczych podaje sie do wiadomosci mieszkancow
na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych z terminem skfadania wnioskéw.

Pomieszczenie gospodarcze i miejsce w boksach garazowych przydziela Kierownik Osiedla na
podstawie opinii Rady Osiedla i zgody wspétmieszkancéw wymaganej w wypadku pomieszczen,
ktérych nie mozna zastgpi¢ innymi spetniajgcymi te same funkcje.

W boksach rowerowo-motocyklowych, rowery i motorowery mogg by¢ przechowywane bez
dodatkowej optaty, natomiast motory odptatnie na warunkach ustalonych odrebng umowg ze
Spotdzielnig. Powierzchnia boksu wykorzystywana na potrzeby motoru jest podstawg do ustalenia
odptatnosci zgodnie z ,Regulaminem rozliczen finansowych w Spdétdzielni”.

§ 37

Jezeli o jedno pomieszczenie ubiega sie wiecej niz jedna osoba to pierwszenstwo umowy
o0 korzystanie przystuguje cztonkowi Spoétdzielni, a sposrod czionkow temu, ktéry uzyska najwyzszag
punktacje wynikajgcag z zastosowania nastepujgcych kryteridw :
a) skreslony,
b) powierzchnia mieszkalna przypadajgca na 1 mieszkanca jako najnizsza z ubiegajgcych sie
o przydziat (ale nie wiecej niz 20 punktéw),
c) inne wzgledy, argumenty — uznane przez wnioskodawce za istotne — do 10 punktéw,
d) brak piwnicy, najmniejsza powierzchnia piwnic lub pomieszczen dodatkowych juz
uzytkowanych — do 10 punktéw,
e) odlegtos¢ mieszkania od przydzielanego pomieszczenia (im blizej tym wiecej punktéw) — do
10 punktow,
f) dlugos¢ stazu cztonkowskiego (im dtuzej tym wiecej punktéw) — do 10 punktow.
Skreslony.
Zalegtosci w optatach czynszowych lub nieterminowe ich wnoszenie dyskwalifikuje uzytkownika
lokalu (cztonka, najemce) w staraniu sie o przyznanie dodatkowych pomieszczenh, wydzielonych
miejsc postojowych lub w boksie garazowym.

§ 38

Decyzja o oddaniu do uzytkowania pomieszczen podana jest do wiadomosci mieszkanncom danej klatki
schodowej, przez wywieszenie na tablicy ogtoszen i jest prawomocna po uptywie 14 dni od daty jej
ogfoszenia jesli nie bedzie wniesione odwotanie do zarzgdu Spétdzielni za posrednictwem administracji
Osiedla.

§ 39

Opfaty za pomieszczenia gospodarcze i dodatkowe piwnice (dla ktorych, ustalono uzytkowanie na
zasadzie najmu), ustala zarzagd Spétdzielni, jesli nie sg uregulowane w Regulaminie rozliczen
finansowych w Spétdzielni.

1.

§ 40

Decyzja o oddaniu do uzytkowania dodatkowego pomieszczenia traci moc w momencie
opuszczenia przez cztonka Spoétdzielni mieszkania (lokalu), a ponowne zezwolenie dla nastepnego
cztonka (uzytkownika) wydaje sie przy zachowaniu procedury okreslonej w §§ 36-39 Regulaminu.

Utrata uprawnien moze nastgpi¢ rowniez w sytuacji, gdy ustaty przyczyny prawa do uzytkowania
pomieszczenia, a takze np. podnajmu mieszkania.
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IIl. GOSPODARKA TERENAMI.

§41
1. Wolne tereny Spétdzielni nie przeznaczone w planach ogélnego zagospodarowania miasta na cele

budownictwa mieszkaniowego mogg by¢ wykorzystywane na :

b) budowe parkingéw, wydzielonych miejsc postojowych i lokali uzytkowych ze srodkéw

wiasnych przysztych uzytkownikow,

C) najem na podstawie umowy.
W obu wypadkach warunkiem wykorzystania gruntu na te cele musi by¢ uregulowany stan prawny
dziatek.

2. Inwestorem w procesie budowy powinna by¢ Spotdzielnia i w ramach obstugi inwestorskiej powinna:

a) zleci¢ opracowanie niezbednej dokumentacji technicznej,

b) uzyskac pozwolenie na budowe i warunki zabudowy,

c) sprawowac nadzér inwestorski,

d) rozliczy¢ koszty budowy, indywidualnie z kazdym czionkiem (przysztym uzytkownikiem),

e) dokona¢ wyboru wykonawcy robét w porozumieniu z przysztymi uzytkownikami i podpisac
Z nim umowe,

f) podpisa¢ z kazdym czionkiem (przysztym uzytkownikiem) umowe cywilno—prawna,
okreslajgcg miedzy innymi warunki ptatnos$ci i uzytkowania parkingdw, wydzielonych miejsc
postojowych — po spetnieniu warunkéw § 42, a w wypadku lokalu uzytkowego rowniez
z okresleniem w umowie czasu uzytkowania lokalu odpowiadajgcego okresom jego
amortyzacji,

g) uzgodni¢ ostateczny koszt inwestycji podlegajgcy rozliczeniu z przysziymi uzytkownikami
z uwzglednieniem postanowien Regulaminu rozliczen finansowych w Spotdzielni, rozdziatu
K okreslajgcym zasady rozliczeh wktadow z nowych inwestyciji.

§ 42

Podstawg zakwalifikowania przysztego uzytkownika, (cztonka) do zawarcia z nim umowy o budowe
parkingu, wydzielonego miejsca postojowego lub garazu bedzie nabér chetnych ogtaszany na tablicach
informacyjnych danego osiedla lub kompleksu mieszkalnego.

1. Podstawg zakwalifikowania bedzie :
a) zgtoszenie cztonka, innych zainteresowanych,
b) brak zadluzen finansowych wobec Spétdzielni,
c) akceptacja warunkéw finansowych wynikajgcych z zestawienia kosztéw zadania
inwestycyjnego.
2. W wypadku duzej liczby chetnych o zakwalifikowaniu zadecyduje czionkostwo i dtugos¢ stazu
cztonkowskiego w SM ,Metalowiec”.
3. Zarzad moze powierzy¢ sporzgdzanie list lub ich weryfikacje Radzie Osiedla lub grupie
zainteresowanych cztonkéw, za zgodg Rady Osiedla.

§ 43

1. Inwestycja bedzie finansowana srodkami wtasnymi przysztych uzytkownikow, cztonkow Spétdzielni.
W wypadku braku chetnych Spétdzielnia wybuduje garaze lub miejsca postojowe z wiasnych
srodkéw zaktadajgc refundacje catosci kosztéw (fgcznie z kosztami obstugi — odsetki) przez
przysztych uzytkownikow.

2. Na poczet przygotowania i samej realizacji inwestycji Spoétdzielnia pobiera zaliczki od przysztych
uzytkownikéw nie przekraczajgc kosztorysowej wartosci inwestycji.

§ 44
1. Osoby fizyczne lub prawne zainteresowane wykorzystaniem gruntu na cele dziatalno$ci ustugowej

moga wnosi¢ do zarzgdu Spoétdzielni podania o najem lub dzierzawe gruntu z okresleniem sposobu
jego wykorzystania oraz warunkow odptatnosci.
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Zarzad Spotdzielni przy rozpatrywaniu ofert na postawienie obiektow czasowych (przenosnych)
uzaleznia podejmowanie decyzji od:

a) uzyskania pozytywnej opinii Rady Osiedla,

b) uzyskania zgodnie z Prawem Budowlanym i szczegdlowym planem zagospodarowania
osiedla stosownych decyzji o warunkach zabudowy i wykorzystania terenu, réwniez co do
charakteru przysztego obiektu — obiekt staty, tymczasowy, przenosny,

c) wykonanie wszelkich prac przy realizacji obiektu przenosnego na gruncie Spoétdzielni
powinno by¢ wykonane na wiasny koszt i ryzyko przysziego dzierzawcy,

d) wykonania wszelkich robot w sposob nie zagrazajgcy osobom trzecim, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami BHP, p/pozarowymi.

e) pokrycia wszelkich ewentualnych szkéd powstatych w wyniku prowadzonych prac.

§ 45

Po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 42 zarzad Spétdzielni moze zawrze¢ umowe najmu lub
dzierzawy jesli warunki finansowe i sposdb uzytkowania bedg odpowiadac interesom Spétdzielni.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ ustanowienia trwatej stuzebno$ci — na podstawie odrebnej uchwaty Rady
Nadzorczej.

Koszty poniesione przez dzierzawce na budowe obiektéw nie dajg podstaw do Zzadania
wyodrebnienia wtasnosci.

§ 46

W wypadkach wykorzystywania gruntu Spétdzielni z przeznaczeniem pod budowe obiektéw
ustugowych trwale zwigzanych z gruntem muszg by¢ spetnione nastepujgce warunki :

a) przedsiewziecie inwestycyjne musi by¢ zgodne ze szczegétowym  planem
zagospodarowania osiedla,

b) obiekt ze wzgledu na swoje przeznaczenie bedzie korzystny dla mieszkancéw osiedla
i uzyska pozytywng opinie¢ Rady Osiedla,

c) inwestorem obiektu bedzie Spétdzielnia, przy czym warunki realizacji i finansowania a takze
prawo jego uzytkowania na okreslony czas odpowiadajgcy np. okresowi jego amortyzacji
zostang okreslone w umowie cywilno-prawnej miedzy zarzagdem Spoétdzielni a przysziym
uzytkownikiem.

. Zarzad Spoétdzielni wystgpi formalnie do Urzedu Miasta o warunki zabudowy, pozwolenie na

budowe a takze po zakonczeniu o warunki uzytkowania.

§ 47
skre$lony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.).
skreslony
skreslony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.).

skre$lony (uchwata RN nr 4/02/24 z 29.02.2024 r.).

lIl. REJESTR KSIAG WIECZYSTYCH NA LOKALE WELASNOSCIOWE

§ 48

Cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze na pisemny
wniosek uzyskac zaswiadczenie od Spotdzielni, umozliwiajgce zatozenie w Sadzie ksiegi wieczystej.
Zaswiadczenie to obejmuje nastepujgce dane: imie i nazwisko, adres, numer i date przydziatu,
kondygnacje, numer KW, powierzchnie uzytkowg w m? i ilo$¢ pokoi oraz warto$¢ wtasnosciowego
prawa do lokalu, okreslonej na podstawie Sredniej ceny z katow notarialnych bedgcych w posiadaniu
Spotdzielni.
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§ 49

Spotdzielnia prowadzi w formie elektronicznej rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste, aktualizowany na podstawie zawiadomien Sgdu Rejonowego — IV wydziat Ksigg
Wieczystych dla Wroctawia Krzykéw o dokonanych wpisach i ich podstawach prawnych. W rejestrze
wyszczegolnione sg nastepujgce dane: nr identyfikacyjny, nazwisko i imie wiasciciela lokalu, adres
lokalu, nr ksiegi wieczystej urzgdzonej dla lokalu, nr ksiegi wieczystej urzgdzonej dla nieruchomosci
spotdzielni, z ktérej dokonano odtgczenia (tzw. macierzystej).

§ 50

Rejestr mieszkan, dla ktérych zatozono ksiegi wieczyste jest podstawg do ewidencji obcigzen
hipotecznych cztonkéw Spotdzielni.

§ 51

Regulamin uchwalita Rada Nadzorcza SM ,Metalowiec” uchwatg nr RN 3/10/97 z 17.10.1997 roku.
Obowigzuje od 20.10.1997 roku z pdzniejszymi zmianami :
1. z28.05.1998 r. — uchwata RN nr 4/05/98,

2. 7226.11.1998 r. — uchwata RN nr 7/11/98,

3. 7 25.05.2000 r. — uchwata RN nr 6/05/00,

4, z07.09.2000 r. — uchwata RN nr 6/09/00,

5. z15.03.2001 r. — uchwata RN nr 6/03/01 (uchwalono zat. nr 1),
6. z29.01.2004 r. — uchwata RN nr 1/01/04,

7. z23.02.2006 r. — uchwata RN nr 3/02/06,

8. z30.11.2006 r. — uchwata RN nr 6/11/06,

9. z21.06.2007 r. — uchwata RN nr 5/06/07,

10. z 25.09.2008 r. — uchwata RN nr 11/09/08,

11. 2 29.10.2009 r. — uchwata RN nr 5/10/09,

12. 2 28.01.2010 r. — uchwata RN nr 3/01/10,

13. 2 27.05.2010 r. — uchwata RN nr 2/05/10,

14. z 26.03.2015 r. — uchwata RN nr 2/03/15,

15. 2 30.11.2017 r. — uchwata RN nr 2/11/17,

16. 2 27.06.2019 r. — uchwata RN nr 5/06/19,

17. z 24.06.2022 r. — uchwata RN nr 5/06/22,

18. z 29.02.2024 r. — uchwata RN nr 4/02/24,

19. 7 24.10.2024 r. — uchwata RN nr 4/10/24.

ktore zostaty wprowadzone do niniejszego tekstu jednolitego.

Strona 14 z 14



