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Regulamin rozliczen finansowych w Spoétdzielni — tekst jednolity z 26.01.2017 r., ze zm. z 24.10.2024 r.

Regulamin rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali (cztonkami,
wiascicielami, najemcami) i dzierzawcami terenéw w SM ,,Metalowiec”

A. POSTANOWIENIA OGOLNE (okreslenia i definicje)

§1

Podstawg rozliczen finansowych w Spoétdzielni z uzytkownikami lokali (cztonkami, wiascicielami,
najemcami) sg koszty, jakie w okresie rozliczeniowym poniesiono na utrzymanie sprawnosci technicznej
i eksploatacje zasobow Spétdzielni oraz inne zwigzane z czionkostwem w Spoétdzielni i uzytkowaniem
lokali :

1. Koszty podstawowe zwigzane sg z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
— w szczegolnosci :

a) remontami i modernizacjg zasobow i obiektéw towarzyszacych (nieruchomosci),

b) eksploatacjg (zapewnienie czystosci, bezpieczenstwo np.: oswietlenie, w szerokim znaczeniu
obstuga administracyjno-prawna cztonkéw, rozliczanie zobowigzah podatkowych, administrowanie
i zarzgdzanie Spotdzielnig jako zakladem pracy itp.)

C) ogrzewaniem mieszkan i pomieszczen towarzyszacych (klatki schodowe, suszarnie),

d) zapewnieniem dostawy cieptej i zimnej wody oraz odprowadzeniem Sciekdw,

e) zapewnieniem nieprzerwanego i bezpiecznego korzystania z dzwigow,

f) zapewnieniem wywozu odpadéw komunalnych (Smieci),

g) zapewnieniem dostawy gazu do mieszkan nie posiadajgcych gazomierzy indywidualnych,

h) eksploatacjg anten zbiorczych RTV i urzgdzen domofonowych,

i) ubezpieczeniem budynkéw, obiektow, nieruchomosci,

j) utrzymaniem majatku wspdlnego cztonkéw spoétdzielni (place zabaw, tereny zielone itp.),

k) legalizacjg urzadzen pomiarowych, kosztami budowy i utrzymania systemu do zdalnego odczytu
urzgdzenh pomiarowych.

i okreslane jako koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, podlegajg analizie, ocenie
i zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg - na wniosek Zarzgdu Spotdzielni.

2. Inne regulacje (rozliczenia) finansowe zwigzane z cztonkostwem i uzytkowaniem lokali w Spoétdzielni
m.in. dotyczg :

a) uzyskania i ustania czionkostwa,

b) réwnowartosci spotdzielczego prawa do mieszkania oraz wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych,

c) otrzymania mieszkania i indywidualnego wykonczenia,

d) uzytkowania mieszkania, lokalu uzytkowego (garazu, dodatkowych pomieszczen),

e) przeksztatcenia prawa do mieszkania z lokatorskiego na wyodrebniong witasnos¢, nabycia
lokalu uzytkowego, przeksztatcenia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu na
odrebng wtasnosc.

f) zajmowania lokalu bez tytutu prawnego,

g) zwalniania, zdawania mieszkania,

h) dziatalnoéci spoteczno-wychowawczej i samorzadowe;j,

i) wyodrebnienia wtasnosci lokali tj. wynikajgce z postanowien art. 41 usm i uchwaty ZPC
z 20.04.2001 roku, z przeniesieniem wtasnosci lokali,

i) uwiaszczenia Spotdzielni,

k) innych rozliczeh na podstawie uchwat uprawnionych organéw samorzadowych Spétdzielni,
wynikajgcych ze Statutu np. zdanie mieszkania do Spoétdzielni, udzielanie bonifikat — zaleznie
od sytuacji ekonomiczno-finansowej Spotdzielni.
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Regulamin rozliczen finansowych w Spoétdzielni — tekst jednolity z 26.01.2017 r., ze zm. z 24.10.2024 r.

1%

3.

§ 2

Koszty wymienione w §1 ust. 1 cztonkowie, uzytkownicy pokrywajg w miesiecznych optatach :

a) proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu w przeliczeniu na 1m? — w szczegdlnosci
remonty, ulepszenia (modernizacje), ogrzewanie, zarzgdzanie (administrowanie), utrzymanie
czystosci, optaty i prowizje, tereny wspolne, wody opadowe;

b) proporcjonalnie do liczby mieszkajgcych osoéb, czyli w przeliczeniu na 1 osobe - dzwigi, oraz
zuzycie gazu i wody, gdy lokator nie posiada w mieszkaniu licznikéw tych mediéw, z zastrzezeniem
pkt i);

c) wedtug faktycznego zuzycia wskazanego przez liczniki (ciepto, woda, z uwzglednieniem
wspotczynnikéw korygujgcych np. ciepta zuzytego na ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku,
wody na cele ogdlne oraz doptat tzw. licznikowych i kompensujgcych btedy pomiarowe — opartych
na wyliczeniach i analizach,

d) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych i przynaleznych (udziatow w nieruchomosci),

e) wedtug liczby lokali (mieszkan, lokali uzytkowych), garazy, miejsc postojowych,

f) optaty za wywdz odpaddw komunalnych (Smieci) — zgodnie z przepisami wynikajgcymi z ustawy
0 gospodarce odpadami, na podstawie odpowiedniej uchwaty Rady Miasta (od 1 lipca 2013 r. —
wiascicielem ,$mieci” jest gmina) — rozliczane sg wg liczby osob. Szczegdétowe rozliczanie
za Smieci jest na podstawie ziozonych przez uzytkownikéw/wiascicieli lokali -
deklaracji/oswiadczenia, ktorzy indywidualnie oswiadczajg sposéb optaty, z uwzglednieniem
segregacji odpadow komunalnych (Smieci),

g) w wypadku gdy wtasciciel/ uzytkownik lokalu nie dostarczyt do spétdzielni w terminie wynikajgcym
ze stosownych Uchwat Rady Miejskiej Wroctawia informacji w zakresie umozliwiajgcym ustalenie
dla lokalu opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi (tzw. deklaracji/o$wiadczenia),
spotdzielnia dokona naliczen zgodnie z posiadanymi przez siebie informacjami w tym zakresie,
jak dla lokalu zamieszkatego/uzytkowanego, w ktérym powstajg odpady komunalne, zgodnie
z systemem odbioru odpadoéw dla nieruchomosci w ktérej znajduje sie ten lokal (odpady
segregowane/niesegregowane) z uwzglednieniem postanowien okreslonych w pkt. f,

h) w wypadku gdy uzytkownik lokalu dostarczyt do spétdzielni oswiadczenie/dane nieprawdziwe lub
niezgodne z danymi posiadanymi przez spotdzielnie, w zakresie niezbednym do ustalenia opfat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, (np. informacje o nie zamieszkiwaniu w lokalu mimo
jego faktycznego zamieszkiwania, nie wytwarzania w lokalu uzytkowym/garazu, odpadow
komunalnych, mimo uzytkowania, liczby osdb zamieszkatych w lokalu mieszkalnym), spétdzielnia
zwroci sie do  wiasciciela/uzytkownika do dodatkowych pisemnych wyjasnieA. W wypadku nie
otrzymania stosownych wyjasnien w terminie do 7 dni od wezwania, przedstawienia
niewystarczajgcych, lub niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien, zastosowanie majg
postanowienia pkt. g. Uzytkownik lokalu poniesie w tym wypadku réwniez koszty ewentualnych
dodatkowych obcigzen (np. odsetki, koszty upomnien, kary jakie powstaty z tego tytutu.);

i) w wypadku budynkéw oddanych do uzytkowania w 2018 r. oraz wybudowanych po tej dacie —
koszty utrzymania dZzwigéw oraz ich modernizacje rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanego mieszkania/lokalu uzytkowego w przeliczeniu na 1 m?.

J) proporcjonalnie do liczby urzadzen pomiarowych — w odniesieniu do legalizacji urzadzen
pomiarowych, budowy i utrzymania systemu do zdalnego odczytu urzgdzen pomiarowych.

Jezeli nie uda sie doktadnie okresli¢ liczby os6b zamieszkatych z powodu braku danych, do ktérych

Spoétdzielnia nie ma dostepu — to do jej ustalenia dopuszcza sie metode posrednia, tj. wg zuzycia

wody zimnej — przyjmujgc zuzycie w danej nieruchomosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody —

w odniesieniu do zuzycia wody w danym lokalu.

Podstawg do rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, kosztow remontéw,

ulepszenia (modernizacji) i ustalenia optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy

uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz rzeczywiste koszty na podstawie udokumentowania zgodnie

z ustawe o rachunkowosci. Plan kosztéw powinien obejmowacC wyszczegodlnienie rodzaju kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a plan remontéw podziat kosztow na remonty kapitalne,

biezace, konserwacje, ulepszenia (modernizacje).
Jesli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majgce wplyw na wysokos$¢ kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i kosztow remontéw, ulepszen (modernizacji) - dokonywana jest odpowiednia korekta
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Regulamin rozliczen finansowych w Spoétdzielni — tekst jednolity z 26.01.2017 r., ze zm. z 24.10.2024 r.

planu rzeczowo-finansowego (budzetu Spoétdzielni), a w konsekwencji odpowiednie korekty rozliczenia
kosztow oraz wymiaru opfat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

52"

Optaty na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym na remonty i modernizacje
przypadajgce na dany lokal mogg by¢ w skali Spétdzielni zréznicowane w zaleznosci od wysokosci
tych kosztow w poszczegolnych Osiedlach Spétdzielni i rozliczanych dla kazdego Osiedla i budynku
oddzielnie.

Czlonkowie Spétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2V Osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktdérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

3b.

sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem ust.5b.

Czlonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni poprzez
uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

W wypadkach okreslonych w ust. 2 i 3, optaty za mieszkania (lokale) mogg byé zréznicowane
(zmniejszone) — dla cztonkéw jesli Rada Nadzorcza zezwoli na sfinansowanie czesci kosztéw
rzeczywistych zwigzanych m.in. z eksploatacjg i utrzymaniem tych lokali, oraz nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez
doptaty

z dochodow Spétdzielni (pozytkow z majgtku wszystkich cztonkéw) — z uwzglednieniem odpowiedniej
uchwaty Walnego Zgromadzenia, wynikajgcej ze statutu i requlaminu rozliczen kosztéw i przychoddéw
w SM ,Metalowiec” — rozdz. Il pkt. 6.5.

Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych na podstawie
zawartych uméw. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty wg zasad
okreslonych w ust. 12,3

5a) Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spétdzielni. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

5b) Zasady, o ktorych mowa w pkt. a) oraz ust.2? to pokrywanie w petni kosztéw rzeczywistych oraz

planowanych (zaliczki) danej dziatalnosci np. ulepszenie (modernizacji )i utrzymania w eksploatacji
dzwigow i innych urzgdzen wchodzacych w skiad danej nieruchomosci (m.in. hydrofornie). W tej
sytuacji Rada Nadzorcza potwierdza wszystkie koszty wg wartosci rzeczywistej a ewentualne
réznicowanie (zmniejszanie) opfat pobieranych od czionkdéw Spodtdzielni moze by¢ za zgodg Rady
Nadzorczej finansowane z dochoddéw Spoétdzielni (bedacych wiasnoscig czionkow) —
z uwzglednieniem odpowiedniej uchwaty Walnego Zgromadzenia, wynikajgcej ze statutu i regulaminu
rozliczen kosztéw i przychodéw w SM ,Metalowiec” — rozdz. Il pkt. 6.5.

Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czionkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalne;j.
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7. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-5b, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktdrym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres

ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§2°

Szczegotowe zasady rozliczen ujeto w regulaminie rozliczeh kosztéw i przychodéw w odniesieniu do
poszczegdblnych nieruchomoséci w Spotdzielni.

§3

1. Wkitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na dany lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych tj. umorzenie kredytu
bankowego lub umorzenie pozyczki finansujgcej koszty budowy w zastepstwie kredytu bankowego,
oraz nieodptatne przyjecie budynku mieszkalnego.

2. Wktadem budowlanym jest catos¢ kosztéw budowy przypadajgcych na dany lokal z rozliczenia
kohcowego zadania inwestycyjnego, ktére uwzgledniajg oprécz kosztow bezposrednich takze
zagospodarowanie nieruchomosci (terenu przypisanego do obiektu) zwlaszcza w wypadku
wytacznego, indywidualnego lub grupowego uzytkowania przez wygrodzenia, ograniczajgce dostep
innym uzytkownikom.

3. Przez koszt budowy rozumie sie rzeczywiscie poniesione nakfady finansowe na realizacje zadania

inwestycyjnego, niezaleznie od Zrodta pochodzenia srodkéw finansowych.

4. Na koszt budowy zadania inwestycyjnego (wartos¢ wkifadu budowlanego) sktada sie przede
wszystkim :

a) koszty bezposrednie, ktore sg zwigzane wytgcznie z realizacjg samego budynku (obiektu) wraz
Z przytgczami.
b) koszty posrednie, kiére obejmujg naktady finansowe na :
1) dokumentacje projektowa,
2) badanie geologiczne i geodezyjne,
3) nabycie gruntu,
4) opfaty za uzytkowanie gruntu,
5) przygotowanie terenu,
6) prace rozbiérkowe,
7) odszkodowania za obiekty zastepcze,
8) ewentualne przesiedlenie dotychczasowych uzytkownikow,
9) strefy ochronne, zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe),
10) ubezpieczenie inwestycji, jezeli inwestycje realizuje Spoétdzielnia.

5. Jezeli zadanie inwestycyjne jest wieloobiektowe (kilka budynkéw) - koszty posrednie rozlicza sie
proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali w kazdym budynku.

6. Zadaniem inwestycyjnym podlegajgcym rozliczeniu z czlonkami jest taki zakres inwestycji, ktory
stosownie do zawartych umow z cztonkami umozliwia przekazanie mieszkan lub lokali uzytkowych do
uzytkowania (zasiedlenia) lub indywidualnego wykonczenia lokalu.

7. Okreslajgc wielkos¢ zadania inwestycyjnego nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne, technologiczne
i organizacyjne dopuszczenia obiektu (lokalu) do eksploataciji.

Strona 6 z 20



Regulamin rozliczen finansowych w Spoétdzielni — tekst jednolity z 26.01.2017 r., ze zm. z 24.10.2024 r.

B. SZCZEGOLOWE ROZLICZENIA UZYTKOWNIKOW LOKALI ZE SPOLDZIELNIA

§4

Ust. 1 — w catosci przeniesiony do § 2 ust. 2.

3.

1.
2.
2Y
3.
4.
5.
6.

skreslony (RN 18.12.2007 r.)

1. ROZLICZENIA ZWIAZANE Z CZLONKOSTWEM
§5

Wopisowe do Spétdzielni, nie podlega zwrotowi.

skreslony 29.11.2018 r.

Skreslony 15.12.2016 r.

SkresSlony 29.11.2018 r.

skre$lony 29.11.2018 r.

skreSlony 29.11.2018 r.

Zwrot udziatbw w wartosci nominalnej moze nastgpi¢ po ustaniu czionkostwa jesli nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat (niedoboroéw) Spétdzielni, w terminie ustalonym w Statucie dla zwrotu
réwnowartosci wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

§ 6

Pozostate optaty wynikajgce z cztonkostwa i mieszkania:

1.
2.

SkreSlony 29.11.2018 r.

Dla cztonkéw spotdzielni, osdb nie bedgcych cztonkami spétdzielni, instytucji opfaty z tytutu:

1) zaswiadczen niezbednych do zbycia mieszkania (w szczegdélnosci kupno-sprzedaz, zamiana)
- zostaly okreslone w poz.1 zat. nr 14,

2) zaswiadczen (o tytule prawnym, opis nieruchomosci, do celéw wieczysto-ksiegowych, danych
dotyczgcych spotdzielni, obcigzenia hipotecznego, wartosci wktadéw - dla potrzeb bankow,
kancelarii notarialnych, dla wtasnych potrzeb i innych instytucji) - zostaty okres$lone w poz.2 zat.
nr 14,

3) innych zaswiadczen i informacji - zostaty okreslone w poz. 3 zat. nr 14

Wyszczegolnione w ust. 2 pkt. 1,2,3 optaty sg waloryzowane i ustalane z uwzglednieniem
wskaznika inflacji GUS, na podstawie uchwaty zarzadu.

W/w opfaty nie obowigzujg w sytuacjach wystawiania zaswiadczen m. innymi:

- na potrzeby Sadu,

- zamiany mieszkan miedzy cztonkami rodzin,

- zbycia, darowizny mieszkan na rzecz cztonkéw rodziny.

Dla uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych - z tytutu sporzadzenia odpisow, kopii

dokumentéw Spotdzielni (uchwat organéw Spoétdzielni, protokotdéw obrad organéw Spoétdzielni,

protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan Spotdzielni, faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie

z osobami trzecimi) — zgodnie z § 7. regulaminu udostepniania dokumentéw cztonkom SM Metalowiec

Z2 6.04.2017 roku (z p6zniejszymi zmianami).

Optaty za dodatkowe pomieszczenie gospodarcze i dodatkowe piwnice (uzytkowanych za zasadzie

najmu), ustala sie wg stawek uchwalonych przez Zarzad.

Opfata za posiadanie psa (regulowana tgcznie z optatg za mieszkanie), ktérg moze wprowadzi¢ Rada

Nadzorcza odrebng uchwalg, przeznaczajgc uzyskane srodki finansowe na danym osiedlu miedzy

innymi na pokrycie kosztow utylizacji psich odchodéw oraz poprawe stanu sanitarno-porzgdkowego

oraz na odtwarzanie zniszczonej zieleni tego osiedla.
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C. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

§7

Optaty na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na dany lokal mogg by¢
w skali Spotdzielni zréoznicowane w zaleznosci od wysokosci tych kosztéw na poszczegolnych osiedlach
i rozliczane dla kazdego osiedla, budynku lub lokalu oddzielnie.

§8
Skreslony uch. RN nr 1/10/24 z 24.10.2024 r.

§9

W wypadku zainstalowania w lokalu, za zgoda Zarzadu Spétdzielni urzgdzen pomiarowych, zuzycie wody,
energii cieplnej itp. uwzglednienie wskazan tych urzadzen przez Spoétdzielnig, uzaleznione jest od
przedstawienia Swiadectw dopuszczajgcych urzgdzenia do powszechnego stosowania, odbioru urzgdzen
i zaplombowaniu.

§10

1. Naliczenie obcigzeh za zuzycie czynnikow (np. wody, energii cieplnej, gazu itp.), dla poszczegdlnych
mieszkan oraz kosztow odczytywania wskazan urzgdzen pomiarowych (podzielnikow kosztéw) -
rozliczane sg na podstawie poniesionych kosztéw wg wskazan urzgdzehn pomiarowych
z uwzglednieniem zasad rozliczenia zgodnych 2z regulaminami Spoétdzielni (w tym
Regulaminem rozlicze kosztéw zuzytego ciepta przez uzytkownikéw lokali).

2. Roznice miedzy wskazaniem wodomierza gtdwnego a sumg wskazan wodomierzy we wszystkich
lokalach (réwniez uzytkowych), oraz wodomierzy na cele utrzymania porzgdku czesci wspolnej
i podlewania terenéw zielonych danej nieruchomosci, z uwzglednieniem sytuacji opisanych
w § 10 ust. 3 i 3!, pokrywajg uzytkownicy tych lokali wg proporcjonalnego zuzycia wody w tych
lokalach.

3. W wypadku:

a) niesprawnosci wodomierzy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu - zuzycie wody oraz
jej podgrzewu, ustala sie jako $rednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego tego
lokalu, lub wg $redniej budynku (jesli nie jest mozliwe wyliczenie $redniego zuzycia dla lokalu),

b) niesprawnoéci wodomierzy z winy uzytkownika, np. uszkodzenia zatozonych plomb, ingerencja
w urzgdzenia pomiarowe wody w lokalu (wodomierz i naktadki do zdalnego odczytu wskazania
wodomierza) i inne dziatania ingerujgce w instalacje wewnetrzng powodujgcg niezgodnosc¢
odczytéw z faktycznym zuzyciem wody — spowodujg obcigzenie uzytkownika lokalu, podobnie
jak braku wodomierzy (zgodnie z punktem d), a takze dodatkowo odszkodowaniem zwigzanym
z kosztami sprawdzenia wodomierzy, ponownej legalizacji, oplombowaniem, kontroli
technicznych, naprawg wodomierzy lub ich wymiang, oraz ponownym zamontowaniem,

c) awarii pionéw i poziomow wodnych, sieci wewnetrznej powstatych nie z winy uzytkownikow -
zuzycie wody obcigza fundusz remontowy danego budynku/nieruchomosci (grupy
nieruchomosci),

d) gdy w lokalach nie ma zamontowanych indywidualnych wodomierzy, a w budynku nie zostat
zamontowany wodomierz giéwny MPWIK ilo§¢ wody do rozliczeh w tych lokalach ustala sie na
podstawie przecietnych norm zuzycia wody okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z uwzglednieniem § 10 ust. 2, przy czym udziat procentowy zuzycia wody cieptej w stosunku do
catkowitego zuzycia wody w lokalu ustala sie na podstawie danych w tym zakresie dla lokali
opomiarowanych w Spoétdzielni jako Srednia z ostatnich 3 lat kalendarzowych — w wypadku
niemozliwosci ustalenia rzeczywistej liczby osob zamieszkatych w lokalu mogg zostac
zastosowane normy w przeliczeniu do 4 0oséb — z uwzglednieniem wielko$ci lokalu oraz innych
okolicznosci,

e) skreslony uch. RN nr 3/01/21 z 28.01.2021 r.
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f) odmowy przez uzytkownika lokalu zamontowania naktadek do zdalnego przesyfania danych
0 urzgdzeniach pomiarowych (jesli istnieje mozliwos¢ ich montazu), ponosi on koszty zwigzane
z dokonaniem odczytu ich wskazan przez pracownikéw Spotdzielni lub firme, ktérej zostanie to
zlecone przez Spétdzielnie — bo tylko takie odczyty uwzgledniane beda w rozliczeniu. W wypadku
nie udostepniania lokalu do odczytu, do czasu uregulowania prawnego, rozliczenie nastgpi
zgodnie z pkt d.

3! Wiasciciel praw do lokalu/uzytkownik lokalu, jest zobowigzany do udostepnienia lokalu spétdzielni

wn

celem zamontowania wodomierzy indywidualnych. Do czasu ich montazu ilos¢ wody do rozliczen
w tych lokalach ustala sie jako roznice pomiedzy zuzyciem wody wskazanym przez wodomierz gtdwny
MPWiK zamontowanym na przytgczu wodociggowym zasilajgcym dany budynek, a sumg odczytow
licznikéw indywidualnych — nie wiecej jednak niz 10,8 m®/m-c/osobe zamieszkatg w danym
nieopomiarowanym lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu mimo wczesniejszego pisemnego zawiadomienia przez spoétdzielnie, nie
udostepni lokalu do wymiany wodomierza, ktéremu uptynat termin waznosci cech legalizacyjnych —
spétdzielnia rozliczy zuzycie wody w tym lokalu jak dla lokalu nieopomiarowanego, tj. dla lokali
mieszkalnych na podstawie przecietnych norm zuzycia wody okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z uwzglednieniem § 10 ust. 2.

Oszacowania ilosci wody utraconej w wyniku powstatej awarii instalacji/sieci wodociggowej, o ktorej
mowa w pkt 3¢, okresla sie biorgc pod uwage m.in. czas trwania awarii, Srednice ubytku oraz cisnienie
robocze w instalacji/sieci.

W wypadku braku wystarczajgcych danych, oszacowania ww. ilosci wody wylicza sie jako réznice
pomiedzy zuzyciem wody okreslong przez wodomierz gtowny MPWiK a sumg zuzy¢ wodomierzy
lokalowych, oraz wodomierzy na cele utrzymania porzadku i podlewania terenéw zielonych danej
nieruchomosci (z uwzglednieniem sytuacji opisanych w § 10 pkt a, b, d), powiekszonych o tzw. réznice
bilansowa, o ktérej mowa w § 10 pkt 2 z okresu sprzed wystgpienia awarii.

§ 11

Koszty eksploatacji i remontow, ulepszen (modernizacji) zasobéw mieszkaniowych, do ktérych nie
majg zastosowania postanowienia § 2, rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Skreslony uch. RN nr 1/10/24 z 24.10.2024 r.

§ 12.

Dopuszcza sie odmienne rozliczanie kosztdw remontowych, ulepszen (modernizacji) elementéw
budynkow, urzadzen poprzez zwiekszanie udziatu finansowego samych czionkéw (uzytkownikéw)
lokali nawet do petnego pokrycia kosztu np. przy wymianie okien.

Skreslony 15.12.2016 r.

Skreslony 15.12.2016 r.

§13

Zasady ustalania powierzchni uzytkowych i mieszkalnych w obiektach Spétdzielni okreslajg ,Jednolite
zasady ustalania powierzchni zrealizowanych (np. wybudowanych, adaptowanych) po 1.01.2002 roku,
budynkéw mieszkalnych lub budowli towarzyszgcych i przekazywania lokali uzytkownikom”, ktére
stanowig zat. nr 4 do Regulaminu.

Dla lokali wybudowanych przed 31.12.2000 roku, zachowujg swojg waznosc zasady obowigzujgce
w dniu oddania do uzytku budynku, uwidocznione w dokumentach prawnych bedgcych podstawg
uzytkowania lokalu (np. ksiegi wieczyste, przydziaty, akty notarialne, umowy itp.).

§14

Koszty eksploatacji (w tym administracyjne i zarzgdzania), rozlicza sie¢ na wszystkie lokale mieszkalne
i uzytkowe zajmowane na podstawie tytutow prawnych i bez tytutu prawnego oraz lokale zajmowane na
potrzeby wtasne Spotdzielni z wyjatkiem lokali i pomieszczen ogélnego uzytku jak: pralnie, suszarnie,
woézkownie oraz lokale na dziatalno$¢ spoteczno - wychowawczg, organizowang przez Spétdzielnie we
wilasnym zakresie.
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1.

wN e

§ 15

Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i garazu powinny by¢ uiszczane do kohca miesigca za dany
miesigc, a za inne lokale uzytkowe do dnia 15-go za dany miesigc; w wypadku uméw najmu - zgodnie
z warunkami umowy.

Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi, wtascicielowi lub najemcy do
dyspozyciji przydzielonego lokalu a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go
nastepnemu cztonkowi (najemcy), a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni, nie pdzniej
niz po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu przez cztonka (najemce) i osoby wspolnie zamieszkate.
Zasada ta zardwno w zakresie optat na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi jak i remontéw
nie dotyczy mieszkan wiasnosciowych, z wyodrebniong wtasnoscig przekazywanych w drodze umoéw
cywilno-prawnych, gdzie warunki dot. przekazania mieszkania ustanowione sg odrebnie miedzy
Zainteresowanymi.

W takich wypadkach Spoétdzielnia w okresie 10 lat od dnia nabycia mieszkania jest zwolniona
z obowigzku wykonywania remontéw i pokrywania kosztéw ewentualnych napraw i remontow
wewnatrz lokalu, wymienionych w Regulaminie porzgdku domowego jako obowigzki Administracji
Spoétdzielni, z wyjatkiem napraw i awarii wynikajgcych ze stanu wyzszej koniecznosci, ktérych skutki
mogg spowodowac zagrozenie dla innych lokali i catego budynku.

W wypadkach watpliwych uznaje sie, ze obowigzek wnoszenia przez cztionka (uzytkownika) optat
powstaje z chwilg przedstawienia do podpisu stosownej umowy, daty aktu notarialnego.

Od nie uzyskanych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za kazdy dzien zalegtosci w optatach.

Osoby korzystajgce z lokalu bez tytutu prawnego, ptacg odszkodowanie w wysokosci do 3-krotnego
sredniego czynszu obowigzujgcego w Spotdzielni, ktére ustala Zarzad Spotdzielni.

§16

skres$lony (RN 18.12.2007 r.)

skreslony (RN 18.12.2007 r.)

Zasadg rozliczania kosztow eksploatacyjnych powinno by¢é optymalne rozdzielanie kosztéw na
szczegotowe pozycije i ujawnianie ich cztonkom Spétdzielni w wydrukach optat miesiecznych.

§ 17
skre$lony 156.12.2016 r.

§18
(skre$lony RN 18.12.2007 r.)

D. ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA ZUZYTEGO PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
W SPOLDZIELNI.

§19
skreslony (RN 18.12.2007 r.)
skres$lony (RN 18.12.2007 r.)
Koszt ogrzewania lokali (mieszkalnego, uzytkowego) wyliczany jest wg taryf zatwierdzonych przez
URE i odrebnego szczegoétowego Regulaminu rozliczen kosztow zuzytego ciepta przez uzytkownikéw
lokali w Spoétdzielni, uchwalonego przez RN 30 stycznia 2003 r., uch. RN nr 5/01/03 z p6z. zmianami.

§ 20

Jednostkowy koszt podgrzania wody (1 m?® lub 1/osobe - zgodnie z §2 ust. a i ¢ Regulaminu) wyliczany
jest wg taryf zatwierdzanych przez URE i odrebnego szczegdétowego Regulaminu rozliczen kosztow
zuzytego ciepta przez uzytkownikéw lokali w Spétdzielni, uchwalonego przez RN 30 stycznia 2003 roku,
uch. RN nr 5/01/03 z p6z. zmianami.

§§ 21, 22, 23 — wykreslone.
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§24

Sposéb rozliczeh zuzycia ciepta z zastosowaniem indywidualnych miernikdw poboru ciepta w lokalach
okresla umowa z uzytkownikiem lokalu i odrebny Regulaminu rozliczen kosztow zuzytego ciepta przez
uzytkownikéw lokali w Spotdzielni, uchwalony przez RN.

E. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH Z TYTULU KREDYTOW
ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§ 25

Rozliczenie spiaty zobowigzan diugoterminowych dokonuje sie dla lokali zajmowanych na warunkach
wyodrebnionej wiasnosci oraz lokali zajmowanych lub wybudowanych na potrzeby wtasne. Sprawy
rozliczeh sptaty zobowigzan dtugoterminowych regulujg przepisy ogdlne oraz indywidualne umowy
Z cztfonkami, okreslajgce zasady rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wktadow budowlanych,
z uwzglednieniem umoéw kredytowych.

§ 26

Obcigzenie lokali mieszkalnych i uzytkowych sptatg zobowigzan dtugoterminowych ustala sie w z/m?
powierzchni uzytkowej lokali jednolicie dla wszystkich lokali zadania inwestycyjnego z uwzglednieniem
uregulowan § 3 Regulaminu.

§ 27

Dopuszcza sie odrebne rozliczenie sptaty zobowigzan diugoterminowych dla poszczegolnych czesci
zadania inwestycyjnego w przypadku gdy jego realizacja jest dtuzsza niz ujeta w umowie i nastepujg
istotne zmiany kosztow realizacji np. zmiany cen materiatébw budowlanych, zmiany technologii itp.

§ 28
skre$lony 156.12.2016 r.

§ 29

1. Sptate zobowigzan diugoterminowych przypadajaca za lokale uzytkowe mozna rozlicza¢ odrebnie dla
kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodng od kosztu budowy ustalonego w wyniku rozliczenia kosztow
inwestycji, z uwzglednieniem postanowien § 3 Regulaminu.

2. Przy ustaleniu tych obcigzen uwzglednia sie wysokos$¢ srodkéw witasnych uzytkownika na pokrycie
kosztow budowy lokalu oraz obowigzujgce dany lokal warunki sptaty kredytu dtugoterminowego.

§ 30 — wykresiony.

F. USTALANIE ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 31

1. skreslony 15.12.2016 r.

2. Réwnowartosc¢ spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stanowi warto$¢ rynkowa tego lokalu
co odpowiada wartosci wktadu budowlanego. Dopuszcza sie ustalanie tej wartosci na podstawie cen
transakcyjnych (wg aktow notarialnych z tego rejonu — w posiadaniu spétdzielni.

Dotyczy to m. in. nastepujacych sytuacji:

- okreslenia wartosci w zaswiadczeniach do Urzedow Skarbowych (rozliczen cztonkéw m. in. z tyt. spadkow-
na indywidualny wniosek),

- rozliczen wktaddéw z osobami uprawnionymi — z zastrzezeniem, ze cena przyjeta do rozliczen nie moze by¢
wyzsza niz uzyskana od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie,
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- wyliczeh wartosci wktadow dla adaptacji powierzchni niemieszkalnej na mieszkalng zwigzang integralnie
Z mieszkaniem - wg zasad okreslonych w zat. 7/1 do regulaminu

3. skreslony 15.12.2016 r.
4. skreSlony 15.12.2016 r.
5. skreslony 15.12.2016 r.
6. skreslony 15.12.2016 r.

7.

Réwnowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu ustala sie na dzien :
1) wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu,
2) skreslony 15.12.2016 .
3) skreslony 15.12.2016 r.
4) opréznienia lokalu.

Do wyliczenia réwnowartosci prawa przyjmuije sie powierzchnie uzytkowg lokalu wg zasad wymienionych
w §13 Regulaminu.

G. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU W ODREBNA WLASNOSC.

1.

2.

a) Skreslone §§ 32-34.
b) zamiast dotychczasowych zapisow §§ 32, 33, 34, 34! wprowadza sie nowa tresc j.n.
i oznacza jako §§ 32%i 33!:

§ 32!
skreslony uch. RN nr 3/01/21 z 28.01.2021 r.

§ 33!

Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spofdzielnia jest obowigzana dokonac, przeksztatcenia w odrebng witasnos¢ po
dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowag, o ktorych
mowa w art.10 ust.1 pkt.1 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw - sptaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm

. SkreSlony 15.12.2016 r.

W wypadku przeksztatcania prawa lokatorskiego do mieszkania w odrebng wlasno$¢ wymagana jest
umowa w formie aktu notarialnego.

Rozliczenie finansowe — naleznosci wymagane przy przeksztatceniu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasnosc¢ okresla zat. 10.

§34'

Na pisemne Zagdanie czionka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ umowe (w formie
aktu notarialnego) przeniesienia wiasnosci lokalu (wyodrebnienie wiasnosci) po dokonaniu przez
niego:
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg tego
lokalu, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
Z odsetkami,
2) skreSlony 15.12.2016 r.,
3) skreSlony 15.12.2016 r.,
4) skreslony 15.12.2016 r.,
5) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm.
Cztonkowie Spotdzielni moga dokonywac sptaty zobowigzan okreslonych w ust. 1 pkt. 115 w ratach,
max. do 60 rat, ale w wypadku rezygnacji z cztonkostwa w Spoétdzielni, sptata pozostatych rat staje
sie natychmiast wymagalna, co powinno by¢ zastrzezone w umowie (akcie notarialnym), o ktérej
mowa w ust. 1.
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3. Rozliczenie finansowe — naleznosci wymagane przy przeksztatceniu spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasnosc okresla zat. 11.

H. ZASADY ROZLICZEN WKLADOW ZA LOKALE ZWALNIANE.

§ 35

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
zwraca zgodnie z postanowieniami Statutu osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong cze$¢ (z zastrzezeniem § 40), zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokal.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie
Z postanowieniami statutu. Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu.

2. Zwartosci rynkowej lokalu potrgca sie m. in. przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt.1 usm, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub
innych $rodkow, potrgca sie réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 usm, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 36

W razie wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu i przekazania lokalu do Spoétdzielni — Spotdzielnia
jest zobowigzana zwréci¢ uprawnionemu rownowartos¢ tego prawa ustalong w trybie § 31
(z zastrzezeniem § 40), po potrgceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej czesci wktadu a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy, potrgca sie
kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1
usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu. Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu.

§ 37

1. W celu ustalenia wartosci prawa do lokalu przeznaczonego do zbycia, Zarzad Spoétdzielni
przeprowadza przetarg nieograniczony. Szczegdétowe zasady przeprowadzania przetargow w
spotdzielni okresla Regulamin przetargu ofertowego (pisemnego) na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego w Spétdzielni.

2. skreslony 15.12.2016 .

§ 38

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka - osoby prawnej, dokonywana jest zgodnie art. 11 ust. 2, 2' z uwzglednieniem ust. 22, 23, 2*
usm.

Skreslony 15.12.2016 r.

3. skreSlony 15.12.2016 r.

n

Rozdziat ,,I” - wykreslony

§ 39 — wykreslony.
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§ 40

1. Jezeli na zwolnionym mieszkaniu wystepujg zadtuzenia (okreslone w §§ 35 i 36), to wartos¢ tych
zadtuzeh podlega potraceniu z rownowartosci prawa do mieszkania (wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego).

2. Jezeli na zwolnionym lokalu mieszkalnym wystepujg zadtuzenia z innych tytutdbw wzgledem
Spétdzielni, zwigzane miedzy innymi z kosztami eksmisji, odzyskania lokalu i doprowadzenia go do
wiasciwego stanu, to wartos¢ tych wszystkich zadtuzen podlega potrgceniu z rownowartosci prawa
do mieszkania (wktadu mieszkaniowego lub budowlanego).

§ 41

Whptacona w trybie przetargu przez przyjmujgcego lokal kwota jest wktadem budowlanym przypadajgcym
na ten lokal.

J. USTALENIE KOSZTU BUDOWY ORAZ WKLADU BUDOWLANEGO Z NOWYCH
INWESTYCJI .

§ 42

Koszty budowy, wktady mieszkaniowe, budowlane i garazowe ustala sie dwuetapowo :

a) wstepnie przy przydziale lokali, w oparciu o planowany koszt budowy, wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego (moze podlega¢ aktualizacji) lub z kosztorysu
inwestorskiego.

b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, nie pdzniej niz w ciggu 90 dni po
zakonczeniu jego rozliczenia. Ostateczne rozliczenie uwzglednia wszystkie poniesione koszty
budowy. Jednostkg rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu. W przypadku gdy budynek
mieszkalny realizowany jest tgcznie z budowanymi w parterze lokalami handlowymi lub ustugowymi
koszt 1 m? p.u. zostaje obliczony odrebnie na cze$¢ mieszkalng i lokale uzytkowe z zastosowaniem
metod kosztorysowania.

§ 43.

Wyliczony koszt budowy moze by¢ korygowany wspotczynnikami atrakcyjnosci z tytutu potozenia lokalu
na réznych kondygnacjach lub innych wzgledéw atrakcyjnosci lokalu.

§ 44

Wymagany wstepny wktad budowlany cztonek zobowigzany jest wnieS¢ w catosci przed objeciem
mieszkania (lokalu).

§ 45

Ustalony koszt budowy - wynikajgcy z postanowien niniejszego Regulaminu (a zwtaszcza § 31
Regulaminu) jest podstawg do ustalenia wkiadéw budowlanych, zaliczek na te wktady i rozliczen
z cztonkami z tytutu wniesionych wktadow.

§ 46

1. Na wniosek czionka wartos¢ prac wykonczeniowych wykonywanych we wilasnym zakresie przez
czionka, na ktére Zarzad wyrazit zgode, moze by¢ zaliczona na wkfad budowlany.

2. W wypadku zastosowania rozwigzania z ust. 1, Zarzad Spotdzielni dokonuje rozliczenia robét nie
wykonywanych wg kosztorysu wynikajgcego z umowy zawartej z wykonawcg budynku w danej branzy
w ten sposéb, ze w miejsce robdt nie wykonywanych wprowadza sie wartos¢ robot wykonywanych
samodzielnie przez cztonka.

3. Wartosc¢ kosztorysowa robot wykonanych samodzielnie przez cztonka nie moze przekracza¢ wartosci
wynikajgcej z zastosowania norm KNR co do =zakresu materiatowego, $rednich cen wg
SEKOCENBUDU - co do parametrow cenowych.
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§ 47

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstanie réznica pomiedzy wstepnie ustalong
wysokoscig wkladu budowlanego a zaliczkami na wkiad budowlany lub wkladem budowlanym,
przewyzszajgca rzeczywiste koszty przypadajgce na przydzielony lokal, Zarzad Spétdzielni dokona
rozliczenia.

K. ZASADY ROZLICZEN WKLADOW Z NOWYCH INWESTYCJI

§ 48

1. Wkiady budowlane na lokale wiasnosciowe ustala sie wstepnie przed rozpoczeciem realizacji
inwestyciji.

2. Zaliczke na wktad budowlany wnosi sie w wysokosci nie mniej niz 20% lub w wysokosci okreslonej
przez Zarzad, wstepnego kosztu budowy przed rozpoczeciem inwestycji. Pozostatg czes¢ czionek
moze wnosi¢ systemem ratalnym przed zasiedleniem mieszkania zgodnie z zawartg umowg
z Zarzgdem Spétdzielni.

3. Ostateczne rozliczenie nastepuje po ustaleniu rzeczywistego kosztu budowy z zachowaniem terminu
okreslonego w § 42 Regulaminu.

§ 49

1. Szczegotowe zasady i terminy wnoszenia wptat (ewentualnych zwrotéw) na wktad budowlany okresla
umowa zawarta z Zarzgdem Spétdzielni.

2. W wypadku odstgpienia cztonka od umowy w okresie oczekiwania, wyptata srodkéw finansowych
wptaconych na poczet wstepnego wktadu nastgpi po uptywie okresu wypowiedzenia i w wysokosci
okreslonej w umowie.

§ 50

Budowe garazy i wyznaczonych miejsc postojowych na terenach wyznaczonych przez Zarzad Spétdzielni
finansujg cztonkowie (uzytkownicy) z wtasnych srodkow, ktdre stanowig wktad garazowy.

§ 51

Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do garazu bgdz wydzielonego miejsca postojowego, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie rownowartos¢ wkiadu garazowego (wydzielonego miejsca postojowego) na
zasadach obowigzujgcych przy zwrocie rownowartosci wkasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
(uzytkowego).

§ 52
Skreslony 15.12.2016 r.

§ 53

Jezeli Spoétdzielnia buduje garaze (wydzielone miejsca postojowe) w celu przeniesienia ich wtasnosci,
cztonkowie na rzecz, ktérych przenoszona jest wlasno$S¢ pokrywajg wszystkie koszty zwigzane z tg
czynnoscia.

§ 54

1. Lokale uzytkowe, w tym garaze (wydzielone miejsca postojowe) Spoétdzielnia moze realizowaé ze
Srodkow wiasnych lub Srodkow cztonkdw.

2. Jezelilokal uzytkowy wybudowany zostat ze srodkéw Spétdzielni, uzytkownik wnosi nieoprocentowang
optate w wysokosci do 3-krotnej optaty miesiecznej, okreslonej w zawartej umowie najmu lokalu. Kwota
ta zabezpiecza Spétdzielnie z tytutu zawartej umowy i jest traktowana jako kwota odnawialna
w biezgcych rozliczeniach a po wygasnieciu umowy najmu podlega zwrotowi w wysokosci nominalne;.
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Ll S

1

2.

Jezeli lokal uzytkowy zrealizowany zostat za Srodkéw cztonka, po wygasnieciu spotdzielczego prawa
do lokalu (lokal wolny w sensie prawnym) Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej rownowartosc
wkifadu budowlanego na zasadach i warunkach obowigzujgcych przy zwrocie rownowartosci
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (dot. lokalu przekazanego spétdzielni).

L. USTALENIE WKLADOW BUDOWLANYCH i MIESZKANIOWYCH PRZY ADAPTACJI
LOKALI (POWIERZCHNI) NIEMIESZKALNYCH NA MIESZKALNE I ROZBUDOWIE
MIESZKAN.

§ 55

skreslony 15.12.2016 r.

SkresSlony 15.12.2016 r.

skreSlony 15.12.2016 r.

W wypadku udostepnienia czesci powierzchni (niemieszkalnych) istniejgcego pomieszczenia, ktére
zostaje dobudowane do powierzchni mieszkalnych lub powierzchni przeznaczonych do
indywidualnego korzystania warto$¢ wktadu i rozliczen ustala sie : na podstawie zat. 7/1

Wartos¢ wktadu przy adaptacjach powinna by¢ wyliczona wg zasad ust. 4 — co do wptaty do Spoétdzielni
a zaliczona w ksiegach, powiekszona o nakiady wg uzgodnionej dokumentacji potwierdzonej
protokotem odbioru.

W wypadku braku kompletu dokumentacji, w tym kosztorysowej (dotyczacej inwestycji, adaptacji -
wykonanych przed 1997 rokiem), mozna opiera¢ sie na przedstawionych fakturach (rachunkach),
oswiadczeniach.

Kwoty przyjete do ustalenia wktadu nie mogg w tym wypadku przewyzszaé wartosci ustalonej wg
§ 31 Regulaminu.

skres$lony 156.12.2016 r.

SkreSlony 15.12.2016 r.

skres$lony 156.12.2016 r.

M. (8§88 od 56 do 63!) - wykreslony

N. FINANSOWANIE BUDOWY I UZYWANIA LOKALI UZYTKOWYCH, GARAZY - (wlasnosé
Spéldzielni).

§ 64

. Koszty budowy garazy pokrywane sg gtownie ze Srodkow witasnych przysztych uzytkownikow

z uwzglednieniem postanowien § 54 Regulaminu.

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy :

a) wyznaczenie terenu pod budowe garazy w oparciu o szczegdtowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

b) przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na zlecenie i koszt, przysztych
uzytkownikow,

€) uzyskanie pozwolenia na budowe,

d) petnienie nadzoru inwestycyjnego nad budowa,

e) ustalenie kosztéw uzbrojenia terenu i drog,

f) rozliczenie inwestycji w oparciu 0 kosztorysy powykonawcze, z uwzglednieniem kosztow zadan
wymienionych w pkt. c), d), e) — obcigzajgcych réwniez uzytkownikow lokali.

Pozostate obowigzki w zakresie budowy garazy obcigzajg przysztych uzytkownikow, ktorzy

zobowigzani sa:

a) wptaci¢ na konto Spotdzielni kwote z tytutu narzutu kosztéw nadzoru inwestycyjnego oraz kosztoéw
uzbrojenia terenu i drég, ktére poniosta Spoétdzielnia (o ktdrych mowa w ust.2),

b) wybudowaé garaze ze Srodkéw witasnych zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg projektowo-
kosztorysowg i przepisami prawa budowlanego w terminie okreslonym przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 65

1. Po zwolnieniu garazu Spotdzielnia zwraca cztonkowi, uzytkownikowi lub uprawnionym spadkobiercom
(nastepcom prawnym) wartos¢ rynkowa ale nie wyzszg od kwoty uzyskanej od osoby obejmujgce;j
garaz w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie - zgodnie z postanowieniami statutu
— po potrgceniu zadtuzenia z tytutu optat, o ktdorych mowa w art. 4 usm oraz z innych tytutéw.

2. skreS$lony 15.12.2016 r.

§ 66

1. Za uzywanie garazy cztonkowie, uzytkownicy wnoszg optaty wynikajgce z umow najmu zawartych ze
Spoétdzielnig, wzglednie z uchwat Rady Nadzorczej.

2. Obowigzek wnoszenia opfat powstaje z chwilg postawienia do dyspozycji przydzielonego garazu,
choéby faktycznie objecie garazu nastgpito po tym dniu a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktérym
uzytkownik zdat garaz Administracji Osiedla.

3. W wypadku czasowego zwolnienia garazu i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni, obowigzek
wnoszenia optat ulega zawieszeniu. W okresie tym obowigzek ten spoczywa na osobie, ktorej
Spoétdzielnia oddaje garaz w uzytkowanie na czas okreslony.

§ 67

Rozliczen finansowych dla lokali uzytkowych (w tym garazy) przydzielonych na warunkach spoétdzielczego
(wkasnosciowego) prawa do lokalu, wyodrebnionej wlasnosci dokonuje sie jak dla mieszkan o charakterze
witasnosciowym, z wyodrebniong witasnoscig. Koszty eksploatacji i remontéw lokali uzytkowych rozliczone
sg w okresach rocznych. W kalkulacji optat za lokale uzytkowe uwzglednione s3g rzeczywiste potrzeby
remontowe, modernizacyjne oraz stawki odpisbw amortyzacyjnych, odpiséw na fundusz remontowy
obowigzujgcych w Spétdzielni.

Czlonkowie posiadajgcy lokale uzytkowe na zasadach spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego,
wyodrebnionej wikasnosci pokrywajg petne koszty eksploatacji i remontow, ulepszen (modernizacji) takze
infrastruktury zwigzanej z uzytkowanym lokalem oraz narzuty kosztéw ogdlnych, wynikajgcych
z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg budzetu Spétdzielni.

0. INNE ROZLICZENIA, W TYM UDZIELANIE BONIFIKAT

§ 68

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne, sie¢ telewizji kablowej koszty ich
eksploatacji, modernizacji i remontéw ewidencjonowane i rozliczane sg zbiorowo, na kazdy budynek
oddzielnie i proporcjonalnie na poszczegodlne lokale do liczby posiadanych gniazd odbiorczych.

2. Ustalenia ust.1 dotyczg telewizji kablowej - pakietu podstawowego.

§ 69
1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzgdzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego (brak takich
urzadzen w poszczegodlnych lokalach) koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdego osiedla bgdz budynku, zgodnie z § 2 ust. 1 Regulaminu.
2. Koszty zuzycia gazu rozlicza sie na poszczegodlne lokale proporcjonalne do liczby zamieszkatych osob.

§ 70

Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych rozlicza sie jednolicie na wszystkie lokale
mieszkalne w danym budynku.
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§ 71

1. Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza i samorzgdowa jest finansowana ze $rodkow cztonkéw
Spétdzielni wg odrebnych uchwat uprawnionych organéw Spoétdzielni oraz dobrowolnych wptat
cztonkow, najemcéw, dzierzawcow i instytugji.

2. Optaty dotyczgce dziatalnosci spoteczno-wychowawczej naliczane sg zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

§ 72

Zasady ustalenia podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie oraz wymiaru podatku od
lokali regulujg odrebne przepisy zewnetrzne. Zasadg jest petne przenoszenie obowigzujgcych opfat,
uchwalanych przez Rade Miasta - na uzytkownikéw lokali, obiektéw i terendw.

§73

Za uzywanie bokséw rowerowo-motocyklowych cztonkowie posiadajgcy motocykle wnoszg optaty
W WYSOKOSCi :

a) koszty eksploatacji — naliczane jako 50 % koszt przypadajgcych ma 1 m?p.u. mieszkania,

b) fundusz remontowy — 50 % optat jw.

c) koszty ogrzewania — identycznie jak dla garazy ogrzewanych.
Optaty dla poszczegdlnych uzytkownikéw winny by¢ naliczane kluczem zajmowanych przez nich
powierzchni. Pierwszenstwo w uzytkowaniu boksdw majg posiadacze rowerow, ktorych powyzsze opfaty
nie obowigzuja.

§ 74

Uzytkownicy (wtasciciele) lokali mogg sie ubiega¢ o bonifikaty w optatach w nastepujgcych wypadkach:
a) niedogrzewania lokali i braku wody, w wypadku braku indywidualnych urzadzen pomiarowych,
b) niemozliwosci korzystania z wind osobowych — nie dotyczy optat na modernizacje dzwigow,
remonty dzwigdw,
¢) innych wypadkach szczegélnych.
Decyzje, na wniosek uzytkownika (wlasciciela) lokalu w sprawie udzielenia bonifikaty i jej wysokosci —
podejmuje zarzgd Spotdzielni.

§75
1. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik lokalu powinien zgtosi¢ w dniu stwierdzenia
lub w dniu nastepnym administracji osiedla, ktéra ma obowigzek sprawdzenia w dniu zgtoszenia
stusznosci reklamaciji.
2. Sprawdzenie powinno odbywac sie w obecnosci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie reklamacji przez
administracje osiedla jest réwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do obnizki
w optatach od daty zgtoszenia.
§76
Bonifikat, o ktérych mowa w § 75 nie stosuje sie w odniesieniu do opfat ustalanych wg wskazan miernikow.
§ 76!
Nadptaty z jakichkolwiek tytutow bedg zaliczane na najdalej wymagalne zalegtosci, w wypadku ich braku,

na poczet kolejnych niewymagalnych jeszcze optat eksploatacyjnych.

P. skreslony 15.12.2016 r.
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§77
SkreSlony 15.12.2016 r.

§78
SkresSlony 15.12.2016 r.

§ 78"

Koszty remontéw, ulepszenia (modernizacji) taraséw, balkonow i loggii (bedgcych integralng czescig
lokalu) ponosi (uzytkownik lokalu, a jesli sg zaliczone do czesci wspodlnych obiektu, elewac;ji
zewnetrznej — finansowane sg w ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci (budynku).
Koszty napraw, remontow, ulepszenia (modernizacji) czesci wewnetrznych uzytkowanych tylko
(wytgcznie) przez danego uzytkownika (loggii, balkonéw, taraséw) obcigzajg tego uzytkownika.
Uwzgledniajgc ust. 2 nie nalicza sie od tych powierzchni odpiséw na fundusz remontowy.

skreslony uch. RN nr 3/01/21 z 28.01.2021 r.

Spotdzielnia moze dokonaé koniecznych napraw tarasu, balkonu, loggii (np. ze wzgledéw
bezpieczenstwa, usuniecia przeciekéw) — niezaleznie od stanu prawnego, z uwzglednieniem w/w
warunkéw, wbrew woli uzytkownika (ratowanie wspoélnego dobra) oraz wyegzekwowaé jego udziat
finansowy w kosztach naprawy, zgodnie z postanowieniami Regulaminu lub na zasadach ogdlnych.

R. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

a)

§ 79

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26.06.97 roku, Uch. RN nr 7/06/97,
z mocg obowigzujacg od 1.07.1997 roku, z p6zniejszymi zmianami:

uch. RN nr 7/11/97 z 20.11.1997 roku, w § 32 ust. 3, dotyczy wyliczania wktadéw budowlanych
i mieszkaniowych,

uch. RN nr 1/05/98 z 28.05.1998 roku, w § 6 ust.4, dotyczy optaty za psa, w tytule rozdz. £, w § 55 ust.3,
w zat. nr 3,

uch. RN nr 3/12/99 z 21.12.1999 roku, § 10 dotyczy odczytéw wskazan urzgdzen pomiarowych,

uch. RN nr 5/05/00 z 25.05.2000 roku, w zat. nr 3 (nowy zmieniony nr 3a),

uch. RN nr 4/09/00 z 7.09.2000 roku, w zat. 3a,

uch. RN nr 2/06/00 z 29.06.2000 roku, w § 15 ust. 2,

uch. RN nr 3/03/01 z 15.03.2001 roku, w §§ 56, 63 (modernizacje),

uch. RN nr 2/06/01 z 28.06.2001 roku, uwzgledniajgca postanowienia usm z 15.12.2000 roku,

uch. RN nr 9/04/03 z 28.04.2003 roku, likwidacja wspétczynnikdw korekcyjnych - anulowanie zat. 4 do
regulaminu.

uch RN nr 4/06/03 z 26.06.2003 roku, uchwalenie tekstu jednolitego, z uwzglednieniem zmian Statutu
uchwalonych przez ZPC 25.04.2003 roku,

uch RN nr 2/04/04 z 14.04.2004 roku, w § 29,

uch RN nr 5/06/04 z 24.06.2004 roku, w §§ 9,10, 19 24,

m) uch. RN nr 7/02/05 z 24.02.2005 roku w § 10,

uch. RN nr 2/03/05 z 17.03.2005 roku w § 10,

uch. RN nr 4/09/05 z 15.09.2005 roku, w §§ 32-34,
uch. RN nr 1/05/07 z 17.05.2007 roku, w § 321,

uch. RN nr 11/06/07 z 28.06.2007 roku, wykreslenie rozdziatu ,M”,
uch. RN nr 13/09/07 z 27.09.2007 roku, w zat. nr 3a,
uch. RN nr 2/12/07 z 18.12.2007 roku,

uch. RN nr 10/09/08 z 25.09.2008 roku, w zat. nr 3a,
uch. RN nr 3/05/10 z 27.05.2010 roku,

uch. RN nr 11/09/11 z 30.09.2011 roku,

uch. RN nr 5/06/13 z 27.06.2013 roku,

uch. RN nr 1/07/14 z 31.07.2014 roku,

uch. RN nr 3/03/15 z 26.03.2015 roku,

uch. RN nr 4/05/16 z 19.05.2016 roku,

aa) uch. RN nr 3/09/16 z 30.09.2016 roku, w zat. nr 7/1,

bb) uch. RN nr 3/12/16 z 15.12.2016 roku,

cc) uch. RN nr 4/01/17 z 26.01.2017 roku, uchwalenie tekstu jednolitego,
dd) uch. RN nr1/11/18 z 29.11.2018 roku,
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ee) uch. RN nr 9/01/19 z 31.01.2019 roku,
ff) uch. RN nr 6/03/19 z 28.03.2019 roku,
gg) uch. RN nr 4/10/19 z 07.11.2019 roku, w § 10 ust. 2 — obowigzuje od 01.01.2020 r.,
hh) uch. RN nr 2/11/19 z 28.11.2019 roku,
if) uch. RN nr 3/01/21 z 28.01.2021 roku,
) uch. RN nr 2/04/21 z 29.04.2021 roku,
kk) uch. RN nr 7/09/21 z 24.09.2021 roku,
Il) uch. RN nr5/01/22 z 27.01.2022 roku,
mm)uch. RN nr 6/04/23 z 27.04.2023 roku,
nn) uch. RN nr 1/10/24 z 24.10.2024 roku.

S. WYKAZ ZALACZNIKOW DO REGULAMINU ROZLICZEN FINANSOWYCH W SPOLDZIELNL.

Zat. Nr 1. dotyczy §

Zak-Nr—2—dotyczy §— 9 — anulowany 15.12.2016 r.-

Zak-Nr—3—dotyezy §—Zaknrta)dotyezy-§-9 — anulowany 15.12.2016 r.

Zak-Nr—4—dotyezy §—Zaknr-1/1a — anulowany 15.12.2016 r.

Zak-Nr—5—dotyczy §—12ust.2— anulowany 15.12.2016 r.

Zat-Nr6—dotyczy § 12 ust.3 --Zasady-wymiany-stolarki-okienhej—=zak-3a— anulowany 15.12.2016 r.
Zak—Nr—7—dotyezy §—17-ust.2— anulowany

Zat. nr 4 - dotyczy § 13 — Jednolite zasady ustalania powierzchni zrealizowanych po 1.01.2001 roku, .
Zat—+¥-6 — anulowany 15.12.2016 r.

Zat—nr7-dotyezy § 55 | Ustalanie wkiadéw budowlanych dla adaptacji (dobuddéw) powierzchni
niemieszkalnych
LakArAHB do mieszkan (lokali) — zat. nr 7/1.

Lak—nr-8—dotyezy-§-55
Zak-nr-8a—dotyezy-§-55

Zat. nr 9. dotyczy § 77 ust. 2 — Tabela amortyzacji wyposazenia.

Zat. nr 10 i 11 — Rozliczenie finansowe — naleznoéci wymagane przy przeksztatceniu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasnos$¢.

Zat. nr 12 — anulowany 15.12.2016 .

Zat. nr 13 — skre$lony uch. RN nr 3/01/21 z 28.01.2021 r.

Zat. nr 14 — Opfaty za wystawiane w Spétdzielni zaswiadczenia.
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