UMOWA NR ML/ /23

najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu ..........ccceceveeiienennee. r. we Wroctawiu pomiedzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,METALOWIEC” we Wroclawiu, ul. Inzynierska 17 ,
53-227 Wroclaw-zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego 13.03.2002 r. pod Nr 0000098910,
reprezentowang przez zarzad jednoosobowy:

Jerzego Kruka -  Prezesa Zarzadu Spoldzielni
zwang w dalszej czesci ,,Wynajmujacym”

a Pania/em zam. ul. - prowadzacg dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ” ”z siedzibg
przy ul. , Wroclaw - na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej (dane na............ r.)

zwang w dalszej czgs$ci umowy ,,Najemea” o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem lokalu uzytkowego Nr potozonego
we Wroclawiu w  budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. / dziatka
Nr ,AM obreb ./

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem potozony w budynku okreslonym w § 1 lokal uzytkowy
Nr 0 pow. m? , ktorego opis i szczegdlowe wyposazenie wymienione  jest

w protokole przekazania lokalu do uzytku, stanowigcym Zal. Nr 1 do umowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na

3. Wszelka zmiana rodzaju i sposobu prowadzenia dziatalnos$ci w lokalu wymaga uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Zakres prac remontowo- adaptacyjnych zostanie uzgodniony z Wynajmujacym przed ich
wykonaniem - z uwzglednieniem zasad rozliczen poniesionych przez Najemce naktadow.

§3

1. Najemce obowigzywac bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, o ktorym mowa
w § 2 ust.1 miesieczna stawka czynszu za uzytkowany lokal w wysokoéci  zt za 1 m?,
czyli faczna kwota naleznosci za powierzchni¢ okreslong w § 2 ust.1 wynosi  zt
miesiecznie /stownie : ztotych / + podatek VAT w obowigzujacym wymiarze.

2. Oprocz czynszu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu za :

1/ z.w - wg wskazan wodomierzy -z uwzglednieniem § 10 Regulaminu rozliczen
finansowych obowigzujacego u Wynajmujacego oraz zgodnie z zawarta umowg przez
Wynajmujacego z MPWiK ( dostawca wody i odbiorcg §ciekéw) i art.26 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

2/ c.w. - wg wskazan wodomierzy- z uwzglgdnieniem § 10 Regulaminu rozliczen
finansowych 1 Regulaminu rozliczen catkowitych kosztéw zuzytego ciepta w
budynkach-obowigzujacych u Wynajmujacego oraz zgodnie z zawartag umowa przez
Wynajmujacego z dostawca ciepta ,

3/ c.0 - na podstawie odczytu urzadzen pomiarowych - z uwzglednieniem Regulaminu

rozliczen catkowitych kosztéw zuzytego ciepta w budynkach Spotdzielni -

obowigzujacego u Wynajmujacego i zgodnie z zawarta umowa przez Wynajmujacego
z dostawcg ciepta oraz art.45a ustawy prawo energetyczne,

4/ optata abonamentowa zwigzana z dostawg wody i1 odbiorem $ciekéw - wg kosztow
rzeczywistych obcigzajacych Wynajmujacego

5/ optata MPWiK za odprowadzanie §ciekow opadowych i roztopowych -wg taryfy dla
zbiorowego odprowadzania $ciekow opadowych lub roztopowych zatwierdzonej przez
Radg¢ Miejska Wroctawia oraz umowy zawartej z MPWiK w tym zakresie -
proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanego lokalu.
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3. Do kosztow eksploatacyjnych okreslonych w ust.2 doliczany bedzie podatek VAT
w wysokos$ci wynikajgcej z obowigzujacych przepisow.

4. Najemca ponosi koszty zwigzane z wywozem odpadow komunalnych - zgodnie
z faktycznymi potrzebami na podstawie obowigzujacych przepisow i uchwal Rady Miejskiej
Wroctawia w wysokosci wynikajacej z deklaracji(o§wiadczenia) ztozonej do Wynajmujacego
- na konto Wynajmujacego.
Do w/w optaty doliczony bedzie podatek VAT w wysokos$ci wynikajacej z obowigzujacych
przepisow. W wypadku innych odpadéw niz odpady komunalne, a zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia- Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnych umoéow
w tym zakresie.

§4

1. W wypadku wzrostu elementoéw kalkulacji wptywajacych na wysoko$¢ czynszu

m.in. takich jak: podatki, energia elektryczna -na cele ogdlne, woda i kanalizacja- na cele

ogoblne, wywoz nieczystosci- na cele ogolne, ubezpieczenia, odpis na remonty

1 konserwacje, narzut kosztow zarzadu 1 administracji itp./, Wynajmujacy zastrzega sobie

prawo podwyzszenia stawki czynszowej bez koniecznosci wypowiedzenia umowy,

z uwzglednieniem postanowien § 8.

2. Najemca bedzie uiszczal Wynajmujacemu oplaty okreslone § 3 w terminie 7 dni
od daty otrzymania faktury / rachunku/ dokumentu rozliczeniowego, na konto
Wynajmujacego w PKO BP S.A.III/ O Wroctaw , Nr podany na fakturze..
3. W wypadku opdzZnienia w platnosci, Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ odsetki ustawowe
za op6znienie od naleznych sum w wysoko$ci obowigzujacych na dzien powstania
opoOznienia.
§5
1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a/ uzytkowania najetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b/ stosowania si¢ do og6lnie obowigzujacych przepisow i regulamindéw Wynajmujacego
objetych tg umowg, w tym Regulaminu porzadku domowego, dostgpnego na stronie

internetowej Wynajmujacego,

¢/ przeprowadzania na wtasny koszt napraw zwigzanych z wlasciwym utrzymaniem stanu
technicznego 1 sanitarnego lokalu i urzadzen oraz wymogow estetyki, w szczegdlnosci:

- naprawy 1 wymiany posadzek, podtog, wyktadzin podtogowych oraz naprawy drzwi,
okien, $ciennych oktadzin ceramicznych i innych mebli wbudowanych,

- naprawy badz wymiany uszkodzonych oku¢, zamkow, zasuw, klamek itp.
konserwacji, naprawy urzadzen sanitarnych, grzejnych iinnych w lokalu,
sptuczek, mis klozetowych, umywalek wraz z syfonami, baterii, zawordéw czerpalnych,
term oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal,

- naprawy i wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, w tym
badania skuteczno$ci zerowania instalacji elektrycznej zgodnie z wymogami Prawa
budowlanego oraz przedlozenia Wynajmujacemu kopii tych badan,

- naprawy wyposazenia instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej lokalu polegajace na
usuwaniu uszkodzen lub wymianie zuzytych czes$ci oraz utrzymaniu przewodow
odplywowych od urzadzen sanitarnych/ kanalizacji/ w stanie stalej i calkowitej
droznosci, przetykanie i czyszczenie rur, syfonow, kratek sciekowych, kratek otwordéw
wentylacyjnych itp. az do piondéw zbiorczych,

- malowania sufitow, malowania lub tapetowania $cian oraz naprawy tynkow.

d/ naprawiania szkod w substancji budynku i innych szkdd powstatych z winy Najemcy

lub w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gospodarcza,

e/ usuwania nieczystosci 1 utrzymania porzadku oraz od$niezania i posypywania piaskiem
w okresie zimowym terenu przylegtego na zewnatrz budynku tj. okreslonego przez
Administracje Osiedla Nr I.... Wynajmujacego w zal. Nr 1 do umowy.

Najemca ponosi z tego tytutu odpowiedzialnosci wobec osob trzecich.

f) gospodarowania odpadami z lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i uchwatami

Rady Miejskiej Wroctawia.
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2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie wolno Najemcy:
a/ dokonywa¢ zadnych przerébek i zmian w wynajetym lokalu naruszajagcym substancje
lokalu lub budynku,
b/ oddawac lokalu w catosci lub w czeSci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub
w podnajem,
¢/ zaktada¢ na budynku reklamy, z wyjatkiem tablicy informacyjnej o prowadzonej
dziatalno$ci. Tablicg,0 ktérej mowa wyzej, Najemca ma prawo umiesci¢ nieodptatnie.
3. W wypadku zatozenia za zgoda Wynajmujacego na budynku reklamy, Wynajmujacy ma
prawo zada¢ odpowiedniej oplaty za zatozenie reklamy oraz optat miesigcznych za
korzystanie z niej w wysokos$ci obowigzujacej u Wynajmujacego.

§6

1. Najemca najpdzniej w dniu wygasnigcia umowy zobowigzuje si¢ oprozni¢ wynajety lokal
1 przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie oraz
zdemontowac urzadzenia zainstalowane w celu prowadzenia swojej dziatalnos$ci
gospodarczej, ktore nie staly si¢ czeécig sktadowg przedmiotu najmu.

2.0kreslenie stanu zwracanego lokalu /protokét zdawcezy/ dokonane bedzie na podstawie

protokotu przekazania lokalu do uzytku, stanowigcego Zal. Nr 1 do umowy.

3. Jezeli Najemca dokonat ulepszenia lokalu w zakresie okreslonym w ust.2, Wynajmujacy
ma prawo do zatrzymania ulepszen za zwrotem sumy odpowiadajacej ich warto$ci
w dniu oproznienia lokalu, ale nie wyzszej od ceny nabycia i kosztéw montazu
pomniejszonej 0 warto$¢ zuzycia lub moze zada¢ usuniecia ulepszen.

3. Poniesienie przez Najemcg naktadow finansowych na remont lokalu, nie daje Najemcy
podstaw do zadania ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu, ani przeniesienia na niego
wlasnosci tego lokalu - co Najemca potwierdza i przyjmuje bez zastrzezen.

§7

1. Umowa niniejsza obowigzuje od dnia r. 1 zawarta zostaje na czas
nieokreslony, z tym, ze moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron po uprzednim jej
wypowiedzeniu na trzy miesigce naprzod ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego

§8

1.Umowa nie wymaga wypowiedzenia w czesci dotyczacej optat ponoszonych przez

Najemcg, zmienianych z przyczyn i w trybie okreslonym § 4 umowy.
2. Wynajmujacy zawiadamia na pismie o nowej wysokosci czynszu / optat/ ponoszonych

przez Najemce 1 od kiedy obowiazuja.

Najemca w terminie 7 dni winien potwierdzi¢ nowe stawki / warunki/.

Brak pisemnego sprzeciwu ze strony Najemcy dotyczacego nowych stawek we wskazanym

terminie rozumiane bgdzie jako ich akceptacja wg zawiadomienia Wynajmujacego.

3. W wypadku braku akceptacji nowych stawek czynszu przez Najemce , ztozy on w tej
kwestii pisemne o$wiadczenie tgcznie z o§wiadczeniem co do wypowiedzenia umowy.

W takim wypadku okres wypowiedzenia, o ktérym mowa w § 7 rozpoczyna bieg od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po zlozeniu o§wiadczenia przez Najemce.
§9

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli

Najemca:

a/ wykracza w sposob razacy i uporczywy przeciwko obowigzujacym u Wynajmujacego
regulaminom,

b/ uzywa lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajacych substancje lokalu lub budynku,

¢/ oddaje lokal do bezptatnego uzywania lub podnajmuje w czgsci lub catosci osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

d/ narusza postanowienia niniejszej umowy,

e/ dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci.

§10

Zajmowanie lokalu po uptywie okresu wypowiedzenia / rozwigzaniu umowy najmu/ oznaczac

bedzie uzytkowanie lokalu bez tytulu prawnego.
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W tym wypadku Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu /art.471 k.c./ oraz optat za swiadczenia dodatkowe.
§11
Postanowienia dodatkowe:
1.Najemca odpowiedzialny jest za zabezpieczenie lokalu pod wzgledem przeciwpozarowym,
aw szczegbdlnosci za:
- zakup i utrzymanie w sprawnos$ci technicznej wystarczajacej ilosci i rodzaju podrgczneg0
sprzetu gasniczego / gasnic/ ,
- przeszkolenie pracownikéw w praktycznej obstudze podrgcznego sprzetu gasniczego,
- nie zastawianie drog komunikacyjno- ewakuacyjnych sprzetem i materiatami szczegdlnie
fatwopalnymi,
- opracowanie i wywieszenie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego o sposobie
alarmowania Panstwowej Strazy Pozarnej z podaniem numerdéw alarmowych
1 oznakowanie miejsc sktadowania podrgcznego sprzetu gasniczego,
- oznakowanie drog ewakuacyjnych na wypadek powstania pozaru.
2. Ubezpieczenie znajdujacego si¢ w lokalu mienia od ognia, kradziezy i innych zdarzen
losowych nalezy do Najemcy.
3. Najemca zobowiazuje si¢ do zatatwienia wszelkich formalno$ci zwigzanych z realizacja
umowy, uzyskania niezb¢dnych zezwolen odpowiednich wtadz w zakresie ulepszen
i modernizacji lokalu z uwzglednieniem postanowien § 5 ust.2 , a w wypadku podjecia
w lokalu dziatalno$ci zmieniajacej warunki : bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego,
pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uktad
obcigzen-Najemca zobowigzany jest do uzyskania i przedtozenia Wynajmujacemu
stosownych decyzji wymaganych przepisami Prawa Budowlanego.
4. Wszelkie naklady zwigzane z adaptacja pomieszczen do prowadzenia dziatalno$ci
okreslonej w § 2 ust.2 ponosi Najemca bez prawa zadania ich zwrotu od Wynajmujacego.
5. Zmiana powierzchni lokalu, wynikajaca z przeprowadzenia prac modernizacyjno-
adaptacyjnych w lokalu, nie bedzie uwzglgedniona w optatach, o ktérych mowa w § 3 umowy.
6. Najemca zobowiazuje si¢ do:
a/ udostepnienia lokalu Wynajmujacemu lub upowaznionej przez niego osobie,
w uzgodnionym terminie, w celu kontroli sposobu korzystania z lokalu, usunigcia awarii,
wykonania remontu, przegladu technicznego instalacji,
b/ zawarcia 1 przedtozenia Wynajmujgcemu kserokopii umowy na dostawe energii
elektrycznej, w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
7. Szczegotowe rozliczanie kosztow ciepta w lokalu nastepowac bedzie w trybie
obowigzujacym u Wynajmujacego na podstawie zasad okreslonych w Regulaminie
rozliczen catkowitych kosztéw zuzytego ciepta w budynkach Spoéidzielni, dostgpnego na
stronie internetowej Wynajmujacego,
8. Najemca zobowigzuje si¢ wptaci¢ Wynajmujgcemu w dniu podpisania niniejszej umowy
kaucje gotowkowa w wysokosci zt / stownie: ztotych/, ktora stanowic¢
bedzie zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy z tytutu
zaplaty czynszu najmu, optat dodatkowych, kosztéw usunigcia ewentualnych zniszczen
lokalu 1 wyposazenia, przekraczajacych normalne zuzycie .
9. Kaucja, o ktoérej mowa w ust.8 umowy zostanie zwrocona Najemcy w wysokos$ci
nominalnej- w kwocie pomniejszonej o ewentualne zaleglosci okreslone w ust.8 -
w terminie 30 dni od daty przekazania lokalu Wynajmujacemu.
10. Najemca - zgodnie z przepisami rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z 27 kwietnia 2016r wyraza zgod¢ na wprowadzenie swoich danych do bazy danych
1 przetwarzanie ich przez Wynajmujacego w systemach informatycznych, kartotekach,
skorowidzach, ksiegach, wykazach i innych zbiorach w zakresie niezbednym do realizacji
niniejszej umowy. .
11. Zgodnie z art.13 ust.1 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z 27 kwietnia2016r,informujemy, ze administratorem danych osobowych Najemcy jest
Wynajmujacy tj. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, METALOWIEC” we Wroctawiu,
ul. Inzynierska 17,53-227 Wroctaw. Dane osobowe Najemcy przetwarzane beda tylko
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w celu realizacji obowigzku zarzadzania nieruchomoscia, wynikajacego z kodeksu
cywilnego i niniejszej umowy. Najemca posiada prawo zadania dostepu do swoich
danych osobowych, ich sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania danych
osobowych,wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania, przenoszenia danych,
whniesienia skargi do organu nadzorczego, cofni¢cia zgody na przetwarzanie danych
osobowych. Dane osobowe nie beda przekazywane zadnej osobie trzeciej bez zgody
Najemcy.
§12
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy poza wypadkiem okreslonym w § 8, wymagaja formy
pisemnej w postaci aneksu, podpisanego przez obie strony, pod rygorem ich niewaznosci.

§ 14
Spory mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa rozstrzygaé bedzie Sad wlasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

§15
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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