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I, o dziwo, z kazdym rokiem w miesia-
cach letnich pojawia sie coraz wiecej chet-
nych do pozytecznego spedzania czasu
wolnego, tym bardziej ze drozyzna znie-
checa wielu do korzystania z wyjazdéw wy-
poczynkowych, turystycznych. Oczywiscie,
czes¢ zajel zostata zawieszona — gtéwnie
dla senioréw. Tutaj raczej pogoda (upaty)
jest tego wazng przyczyng. Réwniez mio-
dziez szkolna korzysta z wakacji, wyjezdza-
jac sama lub z rodzicami na wczasy rodzin-
ne w kraju i poza nim.

Dawniej moéwiono, ze lipiec i sierpien
to tzw. sezon ogoérkowy, czyli odpoczynek
od form zorganizowanych. U nas w Bakarze
takie rozumowanie nie istnieje. Masz po-
myst i ched¢ do dziatania — przyjdz i to zreali-
zuj. Z drugiej strony nasza placéwka jest co-

Pétkolonie Imago .

INFORMACJE DLA CZLONKOW SM METALOWIEC
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Womenki — wakacyjne zajecia

LIPCOWO — OGORKOWO? ¥

Wydawac¢ by sie mogto, ze okres wakacji to tylko relaks i wypoczynek.
Nic bardziej mylnego. W Bakarze, taka to juz tradycja, nie istnieje pojecie
zawieszenia ani przerwania dziatalnosci. JesteSmy zawsze otwarci dla
naszych mieszkancéw i gotowi na kazda forme aktywnosci kulturalnej.

raz bardziej rozpoznawalna w srodowisku
wroctawskiej kultury. W zwigzku z tym nie
mamy problemu z uczestnikami.

Lipcowo-ogoérkowo to zatem nie u nas.
Powoli stajemy sie uznanym miejscem dla
réznych form tanecznych: od terapeutycz-
nego tanca 5 Rytmdw, tanecznych krokow
do goracych latynoskich rytmoéw z ruchem
typowym dla treningu fitness Zumby, tanca
nowoczesnego dla dorostych tzw. Women-
ki az po poczatkowe ¢wiczenia taneczne
dla 4-latkbw w ramach PW Dance. Zajecia
dla maluszkédw sg nowa formg wakacyjna,
przygotowujacg dzieci do profesjonalnych
warsztatéw od wrzesnia.

W lipcu kontynuowana byta gimnastyka
prozdrowotna dla kobiet w ramach progra-
mu NTM. Réwniez liczna grupa pasjonatow

,% BHKHIHN G —waiswiee

4 Spotdzielczos¢

% & -9 H'\-\. =
y \,‘.1-\ o |

™

m—l X

F * B N : 1
- v ¥ ‘r.g.y
- n&* “Mﬁm
EfFBAKA'

STRONA WHASNA SPOEDZIELNI

BAKARHA

CENTRUM KULTURY | EDUMALS
ShM METALOWIEC

ping ponga zjawia sie kilka razy w tygodniu.
Odbywaty sie takze treningi w ramach im-
prowizacji teatralnych.

Wspétpracujgca z nami Fundacja Imago
zorganizowata dwa turnusy poétkolonii dla
dzieci i mtodziezy z niepetnosprawnosciami.
W ramach Lata w Miescie 20 os6b spotykato
sie w przestrzeni CKiE Bakara. Dzieci i mto-
dziez braty udziat w terapii metoda Adven-
ture, czyli terapii przez przygode. W trakcie
potkolonii dzieci odwiedzity zagrode alpak
Amigos, prébowaty swoich sit na sciance
wspinaczkowej, w warsztatach szkutni-
czych w Odra Centrum, ptywaty na kajakach
po Ofawie. Zakonczeniem poétkolonii byto
wspolne ognisko i udziat w grze terenowe;j.
Zadanie publiczne zostato dofinansowane
ze $rodkéw Gminy Wroctaw.

Szanowni mieszkancy nie tylko naszej
spotdzielni, artysci i pasjonaci sztuki, pra-
gniemy poinformowac o zblizajacej sie ju-
bileuszowej Bakariadzie 5. Od 1 sierpnia
do 15 pazdziernika przyjmujemy prace kon-
kursowe w naszym przegladzie , Fantastycz-
ny Wroctaw”. Wiecej informacji znajdziecie
Panstwo na naszej stronie www.bakara.pl

Zenon Gutowski

M ieImisld miasto spotkan

Patronat Honorowy F’rezy{ie_n?a_hiu'_ra awia
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Zmiany w zarzadzaniu

INFORMACJE DLA CZLONKOW SM METALOWIEC

Majatek wspdlny spotdzieln

W cyklu przedstawiania zmian, jakie formalnie bedq obowigzywac
od 1 stycznia 2024 roku, dzisiaj opisze zadania, jakie Rada Nadzorcza
postawita dla wydzielonego pionu organizacyjnego — efektywne

wykorzystanie majatku spétdzielni

spotdzielni).

Na wstepie wyjasnie prawne okreslenie
majatku wspdlnego, bo zdarzajg sie przy
rezygnacji z cztonkostwa (dotyczy to obec-
nie tylko posiadaczy wyodrebnionych wta-
snosci lokali) zadania wyptaty ,swojej”
czesci z tego majatku. Ot6z spoéidzielnia
to nie jest spétka prawa handlowego. Usta-
wa potwierdza jednoznacznie, ze majatek
spotdzielni jest niepodzielny! No tak, wiem,
oczywiscie, ze naruszajac Konstytucje wpro-
wadzono witasnie polityczng poprawke:
wyodrebnienie wifasnosci lokalu wigze sie
teraz z przypisaniem do lokalu czesci terenu
(wyrwanego z tego majgtku wspolnego)...
Z tym, ze — zwracam uwage — tylko na zasa-
dzie wspodtwtasnosci. Co nie zmienia faktu,
ze prawo spotdzielcze zlekcewazono.

Co wiec stanowi ten majatek wspodlny?
Corocznie na Walnym Zgromadzeniu poka-
zujemy plansze na ekranie (jest tez w formie
papierowej i elektronicznej), ze sg to przede
wszystkim tereny o statusie wieczystego
uzytkowania — tez drogi, chodniki — poza
tym na dziatkach przypisanych do budyn-
kéw. To tez obiekty biur zarzadu, admi-
nistracji (ostatnio powiekszyt sie o nowy
obiekt administracji na osiedlu nr 2 przy ul.
Hallera 77B) oraz Centrum Kultury i Edukacji
.Bakara” przy ul. R6zanej 4/6.

Co wazne, majatkiem wspdlnym
sg obiekty handlowo-ustugowe, ale tez lo-

(czyli  wszystkich cztonkow

kale w budynkach, ktére posiadajg odrebne
ksiegi wieczyste z wyraznym okresleniem
wtasciciela - SM ,Metalowiec”.

To tak na marginesie, aby ustrzec sie
przed proba dalszego wywtaszczania spot-
dzielni, gdyby chciata to zrobi¢ jakas wspdl-
nota mieszkaniowa (u nas, péki co, nie ma
takich checi). tgcznie stanowi to wartos¢ ok.

L2227z

W trakcie dyskusji cztonkéw samorzgdu
pojawito sie pytanie: ,dlaczego nie zapisac
zamiast ,efektywne gospodarowanie tym
majagtkiem” — ,,maksymalne gospodarowanie
tym majatkiem”? Efektywne tzn. uwzglednia-
jace tez mozliwosci partneréw biznesowych
(bo tak nazywamy naszych dzierzawcéw i na-
jemcow). Préby maksymalizacji dochodow
z tej dziatalnosci przynosza czasem nieprze-
widziane koszty, ale o tych doswiadczeniach
spotdzielni napisze niebawem.

Efektywnos¢ to takze racjonalnos¢ ksztat-
towania wielkosci tego majatku, oczywiscie,
jesli politycy nie bedg sie wtracac, czyli we-
dtug nich , poprawiac¢” zarzadzania w spot-
dzielniach mieszkaniowych. Niestety, cze-
kamy na opamietanie i wykreslenie art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, tj.
ustawowego wyrywania ze spéfdzielni ma-
jatku, bo z chwilg wyodrebnienia wtasnosci
wszystkich lokali — z mocy ustawy — powstaje
wspolnota mieszkaniowa (sic!). |

Ogodlne dane obrazujgce wielkos¢ majatku spétdzielni:

* 7.000 mieszkan o powierzchni 331.000 m?

* 132 budynki (w tym 46 budynkéw niemieszkalnych)

* 139 lokali uzytkowych o pow. 18.000 m?

* 460.000 m? terenéw (w tym 16.000 m? wydzierzawionych)

Hortensje przed wejsciem do siedziby
Rady Osiedla nr 2 przy ul. Hallera 77b

Osledla

w obiektywie
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Nowa ostona $mietnikowa przy ul. Stopnickiej

STRONA WEASNA SPOLDZIELNI

RZEARE]
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec"

Wroctaw, ul. Inzynierska 17
TEL. 71 3329 300, 71 3329 308, 71 3329 307

OGLASZA PRZETARG OFERTOWY

na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem,
ze pierwszenstwo majg cztonkowie spétdzielni i ich rodziny

1. przy ul. Grabiszynskiej 92/34, potozone na dziesigtej kondygnacji, o powierzchni
uzytkowej 26,30 m?, sktadajacego sie z jednego pokoju, kuchni, przedpokoju, fa-
zienki z wc - z zastrzezeniem, ze mieszkanie wymaga niezbednego remontu, wiasnym
staraniem i na koszt najemcy, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych na remont,
w zakresie wczesniej uzgodnionym ze spétdzielnig, w optatach za wynajem lokalu.
Mieszkanie mozna ogladac za posrednictwem Administracji Osiedla Il przy ul. Hallera
77b, tel. 71 3611549.

2. przy Alei Pracy 27A/32, potozone na siodmej kondygnacji, o powierzchni uzytko-
wej 26,00 m?, sktadajacego sie z jednego pokoju, kuchni, przedpokoju, tazienki z wec.
Mieszkanie mozna oglada¢ za posrednictwem Administracji Osiedla | przy ul. R6zanej
4/6, tel. 71 3329331.

Oferty prosimy sktada¢ do 31.08.2023 roku, w Centrum Obstugi Mieszkancéw przy
ul. Inzynierskiej 17 (parter), w zamknietych kopertach z dopiskiem: ,przetarg na wyna-
jem mieszkania przy ul. ...... .. "

Przedmiotem przetargu jest wysokos¢ stawki czynszowe;j.

Stawka wyjsciowa wynosi 1 500 zt / miesigc.Dodatkowo Najemca zobowigzany be-
dzie do uiszczania optat miesiecznych m.in. za zuzyte media, srednio okoto 400-450 zt.

Zawarcie umowy uzaleznione jest od wptacenia przez Najemce kaucji w wysokosci
1400 zt na konto Spétdzielni 78 1020 5242 0000 2802 0027 7640.

Umowa bedzie zawarta na czas okreslony tj. 2 lata z mozliwoscia jej przedtuzenia.

Wygrywajacy licytacje zobowigzany bedzie przed podpisaniem umowy najmu do zto-
zenia:

1. o$wiadczenia Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie
egzekucji i zobowigzat sie do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie
umowy najmu okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zadaniu, o ktérym mowa
w art. 19d ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610),
poprzez przeprowadzenie sie wraz z osobami z nim zamieszkujacymi do innego lokalu,
w ktorym Najemca bedzie mégt zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucji obowigz-
ku opréznienia lokalu uzywanego na podstawie umowny najmu okazjonalnego lokalu,

2. oswiadczenia, z podpisem notarialnie poswiadczonym, wiasciciela lokalu lub osoby
posiadajacej tytut prawny do ,.innego lokalu”, o ktérym mowa w pkt 1, o wyrazeniu zgo-
dy na zamieszkanie Najemcy i 0s6b z nim zamieszkujacych w tym lokalu.

Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

OGLASZA PRZETARG OFERTOWY
na wynajem lokali uzytkowych przy ul.:
1. Rézanej 4/6 o pow. 259,50 m? - parter (aktualnie ztobek)

2. Al.Pracy 1A o pow. 56 m? — pawilon wolnostojacy (aktualnie sklep ogoélnospozywczy)
na dziatalnos¢ handlowo-ustugows lub biurowa nieucigzliwg dla mieszkancéw.

Specyfikacja szczegdtowa warunkéw przetargu do wgladu w siedzibie Spoétdzielni
Pisemne oferty z podaniem rodzaju dziatalnosci /branzy/, proponowang stawka czynszu
netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu /media dodatkowo wg faktycznego zuzy-
cia/, z aktualnym zaswiadczeniem o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, dowodem
wptaty wadium, oswiadczeniem o zapoznaniu sie i przyjeciu warunkéw specyfikacji prze-
targowej, prosimy sktada¢ w Centrum Obstugi Mieszkancéw (parter), w zamknietych ko-
pertach

z dopiskiem: Oferta przetargowa na wynajem lokalu przy ul. jw. w terminie
do 31.08.2023 r.

Wymagane wadium w wysokosci: poz. 1 — 4000 zf, poz. 2 — 2000 zt ptatne na konto SM
~Metalowiec” PKO Il O/ Wroctaw Nr 78 1020 5242 0000 2802 0027 7640 w terminie jw.
Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta, przeprowadzenia ne-
gocjacji uzupetniajacych lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
Dodatkowe informacje pod nr tel. 71 33 29 306, 71 33 29 300 www.metalowiec.wroc-
law.pl zaktadka przetargi

W ofercie prosimy o zamieszczenie klauzuli — zgody na przetwarzanie danych osobowych
do celéw przetargu:

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich - danych osobowych zawartych w mojej ofercie
na wynajem lokalu uzytkowego dla potrzeb niezbednych do realizacji procedury prze-
targowej prowadzonej przez SM “"Metalowiec” z siedzibg we Wroctawiu, ul. Inzynierska
17, zgodnie z przepisami ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z 27
kwietnia 2016 .

Spotdzielczos¢ 5
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/arzadzanie budynkami czy sprawami ludzi?

Mimo nieco prowokacyjnego tytutu ponizszy felieton nie bedzie jednak — co wole zaznaczy¢ juz na poczatku —
uzalaniem sie nad losem zarzadcéw nieruchomosciami w spétdzielniach mieszkaniowych. Zostatem przeciez wybrany
przez Cztonkéw i zgodzitem sie na petnienie funkcji oraz obowigzkdw cztonka zarzadu spétdzielni mieszkaniowe;.

Zeby wszystko byto jasne, trzeba za-
znaczy¢, ze nie jest to zarzgdzanie nieru-
chomosciami, jak okreslono to w ustawie,
bo zajmujemy sie nie tylko budynkami, ale
takze problemami i sprawami ludzi w nich
mieszkajgcymi.

Na szczescie, poki co, wiekszos¢ czton-
kow spotdzielni nie ma wiekszych kiopotdw,
ale czes¢ wymaga wtasnie najrézniejszej
pomocy — wykraczajacej poza teoretycznie
zdefiniowane zarzadzanie nieruchomoscia-
mi.

Gros interwencji i wnioskéw, bedacych
czesto wotaniem o pomoc, dotyczy:

* konfliktow sasiedzkich, takich jak zaktoca-
nie ciszy, burdy, grozenie pobiciem, a na-
wet Smiercig(!) — wynikajagcych z naduzy-
wania alkoholu i innych uzywek;
dtugotrwatego zaktécania ciszy ponad go-
dziny dopuszczone regulaminem porzad-
ku domowego — przez wiercenie, rozbija-
nie tynku, a nawet catych scianek i to juz
po godz. 19.00;
niezidentyfikowanych zaktécen — jest to np.
praca maszyn w sasiednich mieszkaniach,
styszana w nocy lub inne dziwne dzwie-
ki, co wskazuje, w wiekszosci wypadkow,
na objawy schizofrenii lub innych schorzen
(zgtaszajg to osoby mieszkajace samotnie,
bez opieki ze strony najblizszej rodziny).
Pomoc zarzadu, a takze szeroko rozu-
mianej catej administracji spotdzielni by-
taby skuteczniejsza, gdyby nie pozbawio-
no od 1990 roku (ustawa z 7.02.1990 r.)
samorzadow spétdzielczych (i zarzadow)
odpowiednich narzedzi prawnych. Konse-
kwentnie eliminowano je dalej w kolejnych
nowelizacjach ustaw spétdzielczych. Ubo-
lewamy z tego powodu, nie mozna jednak
oczekiwaé, ze samorzad (zarzad) bedzie
mogt pomdc rozwigzad jakis zyciowy pro-
blem cztonkdédw czy rozwigza¢ problemy
powstate w wyniku konfliktow sasiedzkich.

Podejmujemy jednak trud ich rozwigzania,
korzystajac z pomocy cztonkéw rad osiedlo-
wych oraz ich komisji rozjemczo-pojednaw-
czych. Uwazam, ze wynika to z zasad huma-
nizmu, szeroko rozumianego i stosowanego
w naszej spotdzielni.

Zeby to jednak osigga¢ — musi by¢ za-
angazowana emocjonalnie i kompetentnie
cata kadra pracownicza spoétdzielni. | to jest
clou tego, co juz mamy i co zapewni w przy-
sztosci stabilnos¢ trwania spoétdzielni — hu-
manizm w pracy.

Samorzad zwraca na to uwage, ocenia-
jac dziatania zarzadu oraz pracownikéw.

Szkolenie z pierwszej pomocy z uzyciem defibrylatora AED

To wielkie zaangazowanie i empatia dla
mieszkancow jest chyba zauwazalna, skoro
w trakcie uroczystosci 60-lecia Spétdzielni
czesc¢ zaproszonych gosci, sktadajacych nam
zyczenia, wtasnie te nasze dziatania zauwa-
zyto.

A konkretnie?

Na pewno jest to stata poprawa kom-
fortu zamieszkania — co zresztg jest za-
daniem podstawowym zarzadcy nie-
ruchomosci — a takze usuwanie barier
architektonicznych dla ludzi starszych
i niepetnosprawnych. W tym zakresie wie-
le naszych planéw musieliSmy ograniczy¢,

Jem7 Kele

cho¢ kontynuujemy dostosowanie obiektu
biurowego dawnej ,,Warty” na osiedlu Mi-
lenium. Rozpoczniemy niebawem adapta-
cje pomieszczen przylegtych do Centrum
Obstugi Mieszkancéow przy ul. Inzynier-
skiej 17, aby interesanci mieli poczekalnie
z kawa, herbata, ale tez bedziemy robi¢
wszystko, aby zatatwianie spraw mogto
sie odbywa¢ na odlegtos¢ (droga elektro-
niczna).

Co wiecej, w trosce o zdrowie i zycie
cztonkéw, ktérzy mogliby potrzebowac
pomocy medycznej, na przyktad w trakcie
imprez organizowanych w Centrum Kultu-
ry i Edukacji ,Bakara” — przeszkolono gru-
pe pracownikow do udzielenia pierwszej
pomocy przy pomocy defibrylatora AED
otrzymanego od UNIQI.

W praktyce ta empatia i zyczliwos¢ moze
sprowadzad sie do chocby tylko cierpliwe-
go wystuchania, nawet gdy zachowanie
niektérych mieszkancow bywa agresywne.
Wiekszos¢ takich zachowan wynika zresztg
z chordb, jak demencje czy choroba Alzhe-
imera, bo przeciez ludzie zyja teraz srednio
az o 7 lat diuzej. Do tego dochodza schi-
zofrenie albo po prostu zyciowe ktopoty
i sytuacje stresowe, a takze samotnos¢,
bo rodzina, nawet jesli jest, zrezygnowata
z pomocy...

W tym zakresie od konca lat dziewiec-
dziesigtych stosujemy budowanie zespotéw
pracowniczych (nazwijmy to tak umownie),
przegladajacych sie uwaznie i krytycznie
planom, pomystom (takze decyzjom) kie-
rownictwa spétdzielni. Ich uwaznos¢ plus
wspotdziatanie z innymi, w tym mieszkan-
cami — bo rola sgsiadéw jest bardzo waz-
na — daje oczekiwane rezultaty. Trzeba za
to podziekowaé naszym mieszkancom,
bo dzieki nim wiele sytuacji udafo sie roz-
wigzaé, kierujac na przyktad wspolnie wnio-
ski do MOPS-u czy sadow... 1

Jak poréwnac stawki optat?

W jednej z wroctawskich spoétdzielni
Rada Nadzorcza ztozyta wniosek do Wal-
nego Zgromadzenia o przeksztatcenie spot-
dzielni we wspodlnote mieszkaniowa (sic!).
Jako petnomocnik rodziny — prowadzitem
to zgromadzenie. Oczywiscie, ze to kom-
pletna prawna bzdura, ale postanowitem
poruszy¢ ten temat na naszych tamach, po-
niewaz dwdch naszych cztonkéw — uczest-
nikéw Walnego Zgromadzenia — zwrécito
uwage, ze w znanej im wspdlnocie pfaci sie
za podobne mieszkania mniej. Jakiej racjo-
nalnej odpowiedzi mozna tu udzieli¢?

Pisatem juz, ze trudno bezposrednio po-
réwnac opfaty za mieszkania w budynkach,
ktore roznig sie od siebie gabarytami, rokiem
powstania, stanem technicznym. Przeciez nie
sposob oczekiwac¢ tych samych optat w na-
szym budynku przy ul. Rézanej 7-9 (wybu-
dowanym w 1911 roku) oraz w budynku,
ktory wybudowano ledwie dwa lata temu.

6

Dotyczy to przede wszystkim wysokosci optaty
na fundusz remontowy. Ale w tym konkret-
nym wypadku, wskazanym przez cztonkow,
odpowiedZ okazata sie oczywista. Budynek
wspolnoty nie ponosi zadnych kosztow zwig-
zanych z terenem. Po prostu dziatke zbyto
po obrysie budynku (tak w wiekszosci miasto
oddawato teren), a budynek przy ulicy Bzowej
(czyli ten u nas) ma przypisany, jako wtasnos¢,
duza dziatke zielong z komunikacjg (chodniki),
z placami zabaw, ostonami smietnikowymi itd.
Do tego u nas dopfaca sie za obiekty wspdlne,
np. za Swietlice, dom kultury. Po prostu — tym
spotfdzielnia rézni sie od wspdlnot!

Wracajac jednak do konkretnego pomy-
stu przeksztatcenia spoétdzielni we wspol-
note... Wnioskodawcy powinni wzig¢ pod
uwage, ze tereny, chodniki i inne urzadze-
nia beda naleze¢ do takiej wspdlnoty — nie
liczac prawnych uwarunkowan.

Jerzy Kruk

Historyczny moment
dla spotdzielczoscl

Po trwajacej od lipca zesztego roku dys-
kusji, Organizacja Narodéw Zjednoczonych
18 kwietnia 2023 przyjeta pierwsza rezolu-
cje w sprawie promowania ekonomii spo-
tecznej i solidarnej (ESS) na rzecz zréwno-
wazonego rozwoju.

Organizacje spoétdzielcze, w tym CICOPA
i MZS, ktére od dawna zabiegaty o uchwale-
nie tego dokumentu, przyjety ten fakt z za-
dowoleniem. Prezydent MZS Areil Guarco
oswiadczyt:

— To historyczny moment. Ruch spoéf-
dzielczy jest jednym z gtéwnych filarow
instytucjonalnych tworzacych ESS od jej
poczatkéw w latach 30. XIX w. i aktywnie
angazuje sie we wspotczesne odrodzenie

Spétdzielczos¢

koncepcji ESS. Wierzymy, ze rezolucja be-
dzie kluczowym instrumentem zwiekszenia
widocznosci ESS i zapewni mozliwos¢ sze-
rzenia ukierunkowanej wiedzy przez pan-
stwa cztonkowskie.
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