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Wystep grupy mtodziezowej PW Dance w spektaklu ,,Miedzyczasy, miedzyswiaty” na scenie teatralnej

Co nowego
w Bakarze? 8y i

Bakara sukcesywnie rozwija dziafalno$¢ kulturalno-edukacyjna, a takze,
na ile to tylko mozliwe, sportowo-rekreacyjng. Chetnie udostepniamy
naszq przestrzen na réznorodne dziatania, by wszystkie grupy wiekowe,
od dzieci po mtodziez, dorostych i senioréw, mogty korzysta¢ z naszej

w Radio Wroctaw

3 miejsce Ogélnopolskiego Festiwalu Tarica
Nowoczesnego PW Dansiaki

4

Izabela Degan i Beata Sielicka z seniorami

placéwki.

Bakara utrzymuje i zaciesnia dawne
kontakty, ale tez nawigzuje coraz szersza
wspofprace z kolejnymi organizacjami oraz
placbwkami  oswiatowymi (harcerstwem,
przedszkolami, szkotami, ztobkiem), ktére
coraz chetniej z nami wspodidziatajg doce-
niajgc walory i niepowtarzalny klimat tego
miejsca. Wynajmujemy tez zainteresowanym
— firmom oraz osobom prywatnym - sale
na konferencje, szkolenia i wydarzenia oko-
licznosciowe. W kwietniu chociazby odbyty
sie u nas warsztaty 5 Rytmoéw pt. ,Trance &
transformation” prowadzone przez Annette
Uhlamann i Jana Redsteda z Danii dla do-
rostych, a dla dzieci z rodzicami — warsztaty
pisankowe prowadzone przez Julie Wolska
z Ukrainy. W kazdy wtorek i pigtek odbywajg
sie zajecia dla dzieci z Ukrainy w ramach pro-
jektu wspieranego finansowo przez UNICEF,
a realizowanego u nas przez fundacje Imago.

21 kwietnia odbyt sie kolejny wieczorek
taneczny z muzyka rockowa na zywo w wy-
konaniu naszego zespotu J&B i przyjaciele.
Wieczér uswietnity artystycznym wystepem
tancerki z grupy PW Dance ,Womenki”.
Chetne do nauki tanca panie mogg dofa-

Teatr Improwizacji — spotkanie polsko-czeskie

czy¢ do tego zespotu. Dorosli moga zapisac
sie tez do zespofu pod nazwg ,Szczesliwi
w tancu” (latino).

22 kwietnia miftosnicy teatru mogli wzig¢
udziat w wydarzeniu pt. ,Improwizowany
Szekspirek” w polsko-czeskim wykonaniu.
Byty Impro Dubbingi i inne atrakcje. Wszyscy
Swietnie sie bawili, i publicznos¢, i aktorzy.

Nalezy wspomniec o sukcesie dziewczy-
nek z grupy PW Dance — ,,Dansiaki” z Bakary
zdobyty Ill miejsce w prestizowym Ogol-
nopolskim Festiwalu Tanca Nowoczesnego
+Wroctawskie talenty”! Gratulujemy niesa-
mowitego wystepu. Kolejna grupa mtodych
tancerzy z PW Dance, godnie reprezentujac
Bakare, wzieta udziat w widowisku teatral-
no-tanecznym ,Miedzyczasy — miedzyswia-
ty"” podczas ktérego na scenie Polskiego Ra-
dia Wroctaw zaprezentowato sie okoto 70
tancerzy z réznych szkét tanca.

Seniorzy tez wykazujg sie aktywnoscig
oraz inwencja, organizujgc w swoich klu-
bach spotkania okolicznosciowe, autorskie
i muzyczne z osobami o duzym dorobku
artystycznym, jak i amatoréw. Malarka i po-
etka Ewa Jednorég poprowadzita dla senio-

Spétdzielczos¢

row autorskie zajecia edukacyjne, przybliza-
jac sylwetki Mikotaja Kopernika i Aleksandra
Fredry z racji ogtoszenia obchodéw ich
Roku. Kolejnymi kwietniowymi gosémi klu-
bu seniora Bakara byty dwie malarki, ale tez
piszace proze i poezje: Beata Sielicka ukta-
da teksty piosenek, ktére wykonywata przy
akompaniamencie ukulele, a Izabela Degan
to tworzaca i mieszkajgca w Niemczech
dziennikarka, ktéra czytata seniorom swoje
wiersze, a takze ciekawie opowiadata o so-
bie i swojej twdrczosci.

Co w maju i czerwcu?

W najblizszym czasie bedziemy goscic¢
w Bakarze organizatoréw i uczestnikow
warsztatow z ustawien rodzinnych, prowa-
dzonych przez Heiko Hinrichsa z Niemiec.

Ponadto zaplanowano u nas organizacje
kilku tzw. studnidéwek, tyle ze nie dla matu-
rzystow, ale ... dla dzieci z przedszkola (lub
szkoét podstawowych). Cieszymy sie bardzo,
ze wybierajg Panstwo Bakare.

19 maja o godz. 18.00 odbedzie sie ko-
lejny wieczorek taneczny ,,Rock and Dance”.
Juz mozna nabywac bilety w biurze Centrum.

Uwaga! 27 maja, w sobote, serdecznie
zapraszamy do klubu mamy i tych, ktérzy
maja ochote obejrze¢ okolicznosciowy pro-
gram artystyczny. O godz. 16.00 organizu-
jemy darmowy koncert z okazji Dnia Mat-
ki, w ktérym przewidujemy m.in. wystepy
naszego chéru Bakara, solistow i zespotu
tanca.

Cho¢ do czerwca jeszcze troche czasu,
juz teraz zachecamy do udziatu w rodzin-
nym pikniku ,pod Muralem” organizo-
wanym we wspotpracy i z pomocg Rady
Osiedla Nr 1 SM Metalowiec, 10 czerwca
w godz. 11.00-13.00, obok Bakary. Bedzie
potaczony z atrakcjami dla dzieci z okazji ich
Swieta: konkursami, grami, zabawami, wy-
stepami zespotow wokalnych, tanecznych,
teatralnych i poczestunkiem. Informacji bie-
zacych prosimy szukad na tablicy ogtoszen,
stronie www.bakara.pl, FB lub na plakatach.
Zapraszamy do Bakary!

Eleonora Maras

GP 5 (341) — 17 maja 2023 r.
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Stowarzyszenie im Richarda Straussa
oraz CKIE Bakara SM Metalowiec

zapraszajg na wyjatkowy koncert pt.:

Muzyka z ekranu — najwieksze przeboje muzyki filmowej

w ramach kontynuacji projektu dofinansowanego przez Gmine Wroctaw o nazwie:
Sladami wielkich kompozytoréw po Dolnym Slasku.

Koncert odbedzie sie 16 czerwca 2023 (pigtek) o godz. 18.00
w CKiE Bakara, Wroctaw ul. R6zana 4-6

Wystgpi Kwartet smyczkowy PAKAMERA
Tworzg go artystki zwigzane z Wroctawska Orkiestrg Kameralng NFM Leopoldinum. Pod-

czas wieloletniej wspoétpracy z tym renomowanym zespotem miaty okazje doskonali¢ umie-

jetnosci w zakresie kameralistyki pod okiem wybitnych postaci sceny muzycznej - Ernsta
Kovacica, Jerzego Maksymiuka, Glntera Pichlera i wielu innych.
W programie znajdg sie melodie m.in. z filméw: Ojciec Chrzestny, Amelia, Zapach kobie-
ty, Harry Potter, Tredowata, Psychoza, Noce i dnie, Dziecko Rosemary i wiele innych...
Koncertowi towarzyszy¢ bedzie prelekcja edukacyjna.

Bezptatne wejsciowki (do wyczerpania miejsc) bedzie mozna naby¢
od 1 czerwca w biurze Bakary (pn-pt w godz. 9-17).

Kolejna wielka strata!

5 maja pozegnalismy nasza Kolezanke
Irene Jakué — wieloletnig dziataczke samorza-
dowa, spoteczniczke. W tej ostatniej drodze
towarzyszyli Jej bliscy, przyjaciele i sasiedzi.
Byfa bardzo lubiang i szanowang Osoba. Jako
cztonkini Rady Nadzorczej (1982-1990), w kto-
rej petnita funkcje sekretarza i przewodniczacej
Komisji Spoteczno-Samorzadowej, oraz dziata-
jac w Radzie Osiedla — zawsze potrafita godzi¢
interesy spofdzielni z dobrem i poszanowa-
niem indywidualnym jej cztonkéw. Zawsze byta
obiektywna i sprawiedliwa w dazeniu do re-
alizacji postulatow poszczegdlnych oséb bez
naruszania dobra ogétu. Inicjatorka dziatan
spofeczno-wychowawczych i animatorka kul-
tury w Domu Kultury ,,Bakara”. Taktem i kultu-
rg osobistg oraz troskg o sprawy mieszkancow
osiedla, zwifaszcza tych najubozszych, samot-
nych — wzbudzata autorytet i poszanowanie
u cztonkéw spétdzielni. Byta zawsze otwar-
ta na nowe inicjatywy i rozwigzania stuzace
integracji miedzyosiedlowej oraz poprawie
warunkéw zamieszkiwania i estetyki osiedla
— byfa réwniez inicjatorka i laureatkg konkur-
su ogoélnomiejskiego ,,Ukwiecamy Wroctaw”.
Za caloksztaft osiggnie¢ odznaczona zostafa
Ztotym Krzyzem Zastugi, Ztotqg Honorowg Od-
znakg CZSBM oraz odznaka Zastuzony Dziatacz
Ruchu Spétdzielczego. Zapamietamy Panig Ire-
ne jako zawsze przygotowana, kompetentna,
otwartg na sprawy ludzi, sgsiadéw, ale zawsze
z mysla o dobru wszystkich.

Samorzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
«Metalowiec”

GP 5 (341) — 17 maja 2023 r.
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Byta uczciwa w swoich dziataniach — za-
wsze oceniajagc dobro indywidualne przez
pryzmat dobra wspolnego. Taka umiejet-
nos¢ to cecha ludzi szlachetnych. Zapamie-
tam Jej zawsze wywazone wypowiedzi, bez
emocji, cho¢ przemyslane i logiczne. Zosta-
nie w mojej pamieci jako wzorzec dziatacza

INFORMACJE DLA CZLONKOW SM METALOWIEC

STRONA WEASNA SPOLDZIELNI

Przed Walnym

Walne Zgromadzenie Cztonkéw na-
szej Spétdzielni odbedzie sie w trzech
czesciach w terminach:

29 maja 2023 r. (poniedziatek)

— CZESC | (OSIEDLE I) - CKiE ,,Bakara” ul. Ro-
zana 4/6, godz. 17%

30 maja 2023 r. (wtorek)

— CZESC Il (OSIEDLE Ill) — Zespot Szkot nr 3
ul. Szkocka 64, godz. 17%

31 maja 2023 r. (sroda)

— CZESC Il (OSIEDLE II) — CKiE ,Bakara”
ul. Rézana 4/6, godz. 17%

Nie zaktadalismy wprowadzenia zadnych
szczegdblnych i dodatkowych punktow w po-
rzadku Walnego Zgromadzenia. Zwfaszcza
ze taka jest specyfika walnych zgromadzen
(i tym réznig sie one od dawnych Zebran
Grup Cztonkowskich — swoja droga, w pro-
jekcie w nowelizacji ustawy przywraca sie
i ZGC , i Zebrania Przedstawicieli), ze nie
przewiduje sie tu zadnej dyskusji oprocz
tej, ktéra dotyczy tematyki zwigzanej z po-
rzadkiem obrad (!). U nas ewentualne inne
whioski sktada sie do Komisji Uchwat i Wnio-
skow i cho¢, co prawda, nie podlegajg one
omawianiu ani gtosowaniu na zebraniach,
ale — pod kontrola Rady i ostatecznie Walne-
go Zgromadzenia — sg rozpatrywane wedfug
kompetencji przez: kierownictwa osiedli, za-
rzad, rade nadzorcza. Na wszystkie wnioski
zgtaszajagcy muszg — bezposrednio czy po-
srednio — otrzymac pismo informujace o roz-
patrzeniu (i czesto zatatwieniu) sprawy.

Korzystajac z mozliwosci wczesniejsze-
go omowienia na tamach gazety wnioskow,
ktére juz do nas dotarty, zarzad odpowiada
na jeden z nich — dotyczacy podwyzek.

Spotkalismy sie z zarzutem, ze powiada-
mianie o podwyzkach optat nie jest zgodne
z ustawg (statutem), bo nastepuje z opdz-
nieniem. Wyjasniamy, ze przepisy przewidu-
ja dwa terminy wprowadzania zmian.

Artykut 4 ustawy o spodtdzielniach miesz-
kaniowych stanowi:

.7 O zmianie wysokosci opfat spoétdziel-
nia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesia-
ca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7' W przypadku zmiany wysokosci
optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od spétdzielni, w szczegdlnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpa-
déw i nieczystosci ciektych, spoétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnosze-
nia optat, ale nie pézniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten ter-
min. Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje
sie.”

Opfaty niezalezne od zarzadcy wyni-
kaja ze sSwiadczen, na jakie spoétdzielnie
mieszkaniowe, wspolnoty oraz prywatni
wiasciciele nieruchomosci nie maja wpty-
wu. S to koszty eksploatacyjne, ktore na-
ktadane sa przez zewnetrzne jednostki. Ich
stawki ustala m.in. Rada Miasta lub Gminy,
z kolei ptatnos¢ uiszczana jest przedsiebior-
stwom odpowiedzialnym za dostawe danej
ustugi, np. Miejskim Przedsiebiorstwom
Wodociggdw i Kanalizacji. Z kolei doktadna
wysokos¢ optat bedzie zalezata od naszego
zuzycia danego medium.

Wsréd optat zaleznych od zarzadcy
znajdujq sie kwoty przeznaczone na utrzy-
manie budynku, pensje pracownikéw, ubez-
pieczenie posesji, obstuge prawna, ustugi
sprzatania, remonty oraz naprawe usterek.
Niekiedy zdarza sie réwniez, ze do opfat
zaleznych wtaczany jest odpis na fundusz
remontowy, cho¢ nie jest to reguta.

Moze tez wystapi¢ podwyzka w pozycji
pozornie zwigzanej tylko z naszg dziatalno-
Scig, ale wynikajaca z przyczyn niezaleznych
od spotdzielni — np. dotyczaca ogrzewania
i oswietlenia pomieszczen biurowych. 1

KRONIKA

21-22 kwietnia odbyfo sie Walne Zgroma-

dzenie Krajowej Izby Gospodarki Nierucho-
mosciami, ktorej cztonkiem jest nasza spot-

dzielnia. Spoétdzielnie reprezentowat prezes
Izbie

zarzadu Jerzy Kruk, ktéry wreczyt
— na rece Marka Urbana, prezesa zarzadu
KIGN - odznaczenia przyznane w 2019 roku
przez Rade Nadzorcza: medal wydany z oka-
zji 200-lecia spotdzielczosci i medal 60-lecia
.Metalowca”. KIGN bardzo pomaga spot-
dzielniom w réznych dziedzinach dziatalno-
$ci — nam, przy wspotdziataniu z Instytutem
Gospodarki Nieruchomosciami (szefem jest
pan Arkadiusz Borek), udato sie dobrze sprze-
dac¢ biate certyfikaty, ktore otrzymuje sie za

oszczedzanie energii. Na tymze Walnym Jerzy

Kruk zostat wybrany do Rady Programowej
KIGN. Gratulujgc wyboru, zapytalismy, dla-
czego podjat sie tego zadania, skoro funkcja

ta skonczy sie wraz z chwilg zakonczenia pracy w spotdzielni? — Te pare miesiecy chce wyko-
rzystac, aby w pracy programowej KIGN w wiekszym zakresie uwzgledni¢ dziatania na rzecz
rozwigzywania konkretnych probleméw i udzielania pomocy spétdzielniom i wspélnotom
mieszkaniowym. Moze to by¢ wptywanie na zapisy prawa (spétdzielczos¢ mieszkaniowa nie
ma na to wplywu bezposredniego), ale tez doradztwo prawne oraz wspdtorganizowanie
rozwigzan praktycznych, np. jak wykorzysta¢ wspétprace z KIGN (a tez z Instytutem KIGN)
w zakresie ekologii — biatych certyfikatéw, by uzyska¢ dodatkowe wsparcie finansowe dla
spotdzielni. To wazne, tym bardziej ze w praktyce zadna z ostatnich rzadowych tarcz nie

- spétdzielcy. objeta pomocg spotdzielni mieszkaniowych. |
Czes¢ Jej pamieci
Jerzy Kruk

Spotdzielczos¢ 5
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O nienormalnoscl ...

W poprzednim numerze sprobowatem dokonac analizy — moze powstanie z tego cykl? — przepiséw spétdzielczych
(,Jak sie tworzy prawo spétdzielcze?”), ktdre wprowadzono, naruszajac Konstytucje oraz dobre obyczaje — po pro-
stu naruszajqc prawo. | to w panstwie, ktorym rzadzq prawnicy.

Zacznijmy od cytatu: ,Ambicje i wy-
obrazenia o sobie prawnikéw — a jeszcze
po niepowodzeniach — wydajg sie nie mie¢
granic i wfasnie zaatakowaty takze u nas.
(...) Kasta prawnicza w Polsce wyhodowafa
sobie juz agresywne przedszkole tego za-
wodu, jakim stato sie Ministerstwo Spra-
wiedliwosci (...) — ich wylegarnia. Nie jest
ono w jaskrawy sposob zadng czescig rza-
du, ale zamknieta prawnicza korporacja
dziatajgcg wytacznie we wtasnym interesie,
a jeszcze finansowang przez wszystkich,
ktérych swymi mackami otacza.” (Angora
nr 17(23 1V 2023)).

Dzis$ kolejne przyktady. Oto Sad Najwyz-
szy w jednym z orzeczen (IV CSK 39/13)
z 24.10.2013 r. stwierdzit, ze ,zaden or-
gan ani podmiot zewnetrzny nie moze jej
[spotdzielni] narzuci¢ decyzji o pozbawie-
niu cztonkostwa"”. Sgd odwotat sie przeciez
do Konstytucji. A co zrobili politycy? Ode-
brali to prawo. Ot, tak, bez zadnego racjo-
nalnego uzasadnienia. Obecnie cztonko-

stwo uzyskuje sie automatycznie (i do tego
wbrew woli wielu 0séb), a przeciez to czton-
kostwo jest konstytucyjnie dobrowolne! Ale
to obecnie nie kosztuje nic, bo nie potrzeba,
jak przed rokiem 2017, wptaca¢ wpisowego
i udziatu, wiec niektérzy — niechetni przysta-
pieniu do spoétdzielni — ostatecznie przyjmu-
ja to nadanie numeru cztonkowskiego, z ko-
mentarzem: ,jak w obozie...".

Warto uswiadomi¢ sobie takze jedna
zasadniczg rzecz: zaniechano pobierania
udziatow (ok. 500 zt), a to witasnie te udzia-
ty stanowity zabezpieczenie spoétdzielni
i cztonkéw w wypadku jakiegos kiopotu:
odpowiedzialnos¢ cztonkédw ograniczata
sie do wysokosci udziatéw. Teraz w wiek-
szych spoétdzielniach posiadajacych majatek
wspolny (tereny, lokale uzytkowe) rosz-
czenia bedg pokrywane z tego majatku,
a gdy go zabraknie, to z majatku osobiste-
go cztonkéw. W spoétdzielniach mniejszych
— nieposiadajacych majatku  wspdlnego
— to odpowiedzialno$¢ spada na kazdego

cztonka od razu. Jak wiec to dziatanie poli-
tykow (i prawnikéw) ocenié?

Zupetnie dla mnie niezrozumiate jest
zastgpienie  cztonkostwa  matzonkéw,
cztonkéw spotdzielni, ktérzy zdobywali
te uprawnienia przez zfozenie deklaracji
i wptacenie udziatéw (tzw. cztonkostwo
wspierajace) — cztonkostwem ustawowym,
czyli obowigzkowym. Dodano oczywisty,
z innego prawa, warunek, ze cztonkostwo
obojga matzonkéw dotyczy sytuacji, gdy
prawo do mieszkania (lokalu) jest wspdlne.
W praktyce spoétdzielnia nie ma biezacych
danych o liczbie cztonkéw. Co wiecej, nie-
mal kazdego dnia (a mamy 25 tys. miesz-
kancow) dochodzi do zawierania $lubdw,
rozwodéw, podziatéw majatku, Smierci —
a tego nie zgtasza sie spétdzielni. Ponadto
sprawe komplikuje RODO (ochrona danych
osobowych).

W jednej znanej mi spétdzielni zarzad
wystat do wszystkich cztonkéw (uzytkow-
nikéw lokali) prosbe o wypetnienie zatgczo-

nej ankiety, w ktorej uwzgledniono m.in.
dane dotyczace praw matzonkéw do lokalu.
Jak mozna byto sie spodziewaé — tylko 15
procent wypetnito te deklaracje, okoto 20
procent odestato jg z komentarzami, azeby
zarzad ,spadat na drzewo” , bo to sg dane
osobowe wrazliwe. Reszta po prostu zigno-
rowata te prosbe... | — tak naprawde — stusz-
nie. Przeciez Konstytucja okresla to nasze
cztonkostwo jako dobrowolne, po podpisa-
niu odpowiedniej deklaracji.

Z tym cztonkostwem zwigzane jest taka
anegdota: Jeden z cztonkéw - matzonkow,
po wypetnieniu deklaracji i powiadomieniu
o odnotowaniu w rejestrze numeru kolej-
nego, zwrdcit sie o podanie daty i numeru
uchwaty o przyjeciu go na cztonka... Moze
chodzito o to, ze przed zmiang ustawowg
cztonkostwo formalnie musiato by¢ po-
twierdzone uchwaty zarzadu, a w wypad-
ku zarzadu jednoosobowego (jak u nas)
uchwata rady nadzorczej? Zgadzam sie
z tym cztonkiem, ze to wszystko jest jakies
dziwne...

Jest jeszcze dziwniej, z takiego mianowi-
cie powodu, ze wprowadzono spoétdzielcze
prawo do lokalu — dla garazy, czyli najprost-
szy garaz (15 m?) — zamiast mieszkania —
daje takie samo prawo, jakie posiada czto-
nek mieszkajacy w budynku spétdzielczym.
Ja uwazam to za nienormalne...

Listy do ,,Potyczek”

Cieszy mnie, ze Czytelnicy tak Zywo reagujg na moje publikacje. Dostaje sporo listow, telefonéw i uwag po kazdym
moim tekécie i cho¢ nie moge na tamach gazety odpowiedzie¢ na wszystkie, na te najbardziej dyskusyjne

odpowiadam.

1. Do odpowiedzi sprowokowat mnie
list (szkoda, ze anonimowy, bo podpi-
sany ,,mieszkancy bloku przy ul. Stalo-
wowolskiej 33-37"), ktoéry otrzymatem
po ostatnich publikacjach w gazecie.
Zacytuje: ,Szanowny Panie Prezesie SM
~Metalowiec”, nim rozwine tematy po-
ruszone przez Pana w ostatniej ,,Gazecie
Potudniowej”, chce oznajmic, ze miesz-
kancow tej spdtdzielni nie obchodzg
spory jakie Pan wiedzie z niektorymi
spotdzielcami, ani teorie dotyczgce ich
egzystendji (...)".

Nim odpowiem na konkretne zarzuty,
odwotam sie do ogodlnego stwierdzenia,
ze nasza egzystencja w spoéfdzielni zale-
zy wiasnie od tego, czy i jak uda sie nam
zablokowad nieprzerwane psucie prawa
spoétdzielczego. To bowiem decyduje potem
0 naszej lepszej czy gorszej egzystencji — jak
Pan okresla zamieszkiwanie i zycie w budyn-
ku spoétdzielczym.

Ale kilka konkretéw. Jak tu nie wal-
czy¢ (cho¢ nie zawsze z petnym skutkiem)
z uchwatg Rady Miasta z 22. grudnia 2022 r.
w sprawie optat za Smieci — wg liczby oséb
zamieszkatych w mieszkaniu?
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Cytuje zndéw: ,Oczywiscie, wg Pana,
uzyskanie danych o ilosci oséb zajmuja-
cych wynajmowane mieszkania jest nie-
mozliwe. Otéz jest to mozliwe, poniewaz
stuzby spétdzielni, pod pretekstem jakiej-
kolwiek kontroli np. instalacji, moga wejs¢
do mieszkania i przy okazji ustali¢ liczbe
0s6b znajdujgcych sie¢ w tym mieszkaniu.”

Zeby mozna byto przyja¢ do rozliczen
rzeczywistg liczbe oséb zamieszkatych, trze-
ba mie¢ konkretne dowody, a nie stwierdze-
nia pracownikow spoétdzielni ,w godzinach
pracy”. Podstawa prawng jest oswiadcze-
nie wiasciciela mieszkania. Watpliwosci
co do prawdziwosci oswiadczenia mogaq
by¢ ustalane tylko na drodze prawnej. Spoét-
dzielnia narzedzi prawnych w tym zakresie
nie posiada. Nie poddajemy sie i walczymy —
takze przez publikacje w , Gazecie Potudnio-
wej” (ma wiekszy naktad niz chocby ,Ga-
zeta Wroctawska”), aby ten chory system
zmieni¢ — o czym pisatem juz kilkakrotnie.
Sq juz zapewnienia, ze we Wroctawiu tez
bedzie wprowadzona zasada uwzglednia-
jaca ustalenie liczby oséb w mieszkaniu wg
zuzycia wody. Oficjalnie okresla sie, ze je-
den obywatel miesiecznie zuzywa 4,5 m3

(w praktyce ta srednia jest mniejsza — nawet
ponizej 4,0 m3). To rozwigzanie ma tez sze-
reg mankamentéw, bo wymaga uwzgled-
nienia szczegdlnych wypadkéw, np. awarii
czy koniecznosci zwiekszonej liczby kapieli
(ze wzgledu na rodzaj schorzenia).

Pisze dalej anonimowy wnioskodawca,
ze mozna opracowac ,obowigzkowa ankie-
te, z odpowiednimi sankcjami, w ktérej wia-
Sciciel mieszkania musi podac rzeczywistg
ilos¢ os6b mieszkajacych w kazdym z miesz-
kan (...)".

Straszenie karami — obecnie stosowane
przy kazdej okazji przez agendy rzadowe
— nie moga by¢ odnoszone do samorza-
du spétdzielni. Nawet zapis w regulaminie
spoétdzielni, ze ktos moze by¢ ukarany, po-
woduje reakcje sadéw: ,,od karania sg sady”
(oczywiscie wytgczam tu nakfadanie man-
datow za wykroczenia). Przeciez oswiad-
czenie sktadane spétdzielni, sktadane jest
pod rygorem sankgcji, ale zeby z tego prawa
skorzysta¢, trzeba mie¢ wiarygodne dowo-
dy. Przypominam, ze wszystkie dokumenty
spoétdzielni, jako dowody w roszczeniach,
np. o zaptate za uzytkowanie mieszkania czy
dostarczane media, sg prawnie dokumenta-

Spétdzielczos¢

mi prywatnymi, ktére sady weryfikujg. Stad
znéw przywotuje moja ,pisanine” — jak
Pan okresla ,,Nasze potyczki” — bo wskazu-
je w nich na nieprecyzyjnos¢ prawa, nawet
gtupote.

2. Otrzymatem pytanie, a wiasci-
wie zarzut, ze napisalem o wyzszosci
spotdzielczego prawa do lokalu od wy-
odrebnionej wtasnosci — niestusznie,
bo ,, spdtdzielca nie ma prawa wfasnosci
do gruntu zwigzanego z budynkiem”.

Nie moge przytacza¢ catej publika-
cji, ale pozwole sobie na komentarz. Ja
twierdze, ze spoétdzielcze prawo do lokalu
i z tego wynikajgcego cztonkostwo - nie
ogranicza zadnych praw do gruntéw (dzia-
tek). Przeciez wtasciciel lokalu w budynku
wspdélnoty nie jest samoistnym wtascicie-
lem, ale posiada udziat procentowy (tylko!)
w czesciach wspoélnych, w tym do terenu
zwigzanego z budynkiem - na zasadzie
wspoétwtasnosci. Posiadacz spétdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lokalu,
jako cztonek spétdzielni (bo ustawowo
nim jest), jest wspotwtascicielem nie tylko
dziatki (gruntu) zwigzanej z budynkiem, ale
jest tez wspotwiascicielem catego majatku
spoétdzielni (majatku wspélnego cztonkéw,
ktory jest ich prywatng wiasnoscig), w tym
wszystkich gruntéow wspolnych (art. 3 Pra-
wa spétdzielczego).

Niektérzy podnosili tez argument,
ze po wyodrebnieniu wifasnosci loka-
lu spotdzielnia nie ma nic do powiedze-
nia w sprawach rodzinnych np. sporéw
do prawa do lokalu. Ale spétdzielnia nie
moze sie tez wtragca¢ w spory spadkowe
w  wypadku spoétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu (!) Odwotam sie
tu do wyroku Sadu Najwyzszego (sygn. akt
Il CZP 123/22), ktéry mozna uja¢ w tytule
z ,,Rzeczpospolitej” z 9 maja br. ,Spoétdziel-
ni nic do rodzinnego sporu”. 1

GP 5 (341) — 17 maja 2023 r.



