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Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w SM ,,Metalowiec” — tekst jednolity z 26.01.2017 r.,
ze zmiang z 27.01.2022 r.

Regulamin rozliczen kosztéw i przychodow

w odniesieniu do poszczegoélnych nieruchomosci

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec”.

Postanowienia ogoélne.

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztoéw eksploataciji i utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz
zasady ustalania opfat przez osoby posiadajgce okreslone w tab.1 tytuly prawne do lokali.

Tab.1
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rodzaje usm usm usm usm usm g =
¢S
T
> | 2. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci B B el el Elrist I
= - L N ust. 1 ust. 1 ust. 6 ust. 2 ust. 4 -]
N | stanowigcych mienie Spoétdzielni
0 usm usm usm usm usm
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— | 3. Zobowigzania Spétdzielni z innych tytutow
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- . - art. art. art.
4. Wydatki zwigzane z dziatalnoscia spoteczna, ust. 5 e B ucz?s(t)gi?:zyé e s uCZ;?r?iﬁczyé ust. ucz:s(t)giizyé
oswiatowa i kulturalng Spoétdzielni : : 2 RIS ' LElnes =il G| na podstawie
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f 5. Pozytki z nieruchomosci wspélnych ust. 1 ust. 1 ust. 1 ust. 1 ust. 1
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. | 6. Pozytki z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;j
= | Spétdzielni

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych

nieruchomosci-okreslonych szczegdtowo w zatgcznikach:

-zat. nr 1 dot. nieruchomosci osiedla |,
-zat. nr 2 dot. nieruchomosci osiedla Il,
-zat. nr 3 dot. nieruchomosci osiedla Il
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Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w SM ,,Metalowiec” — tekst jednolity z 26.01.2017 r.,
ze zmiang z 27.01.2022 r.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) cztonku Spotdzielni nalezy przez to rozumie¢ czionka Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” tj. osobe
fizyczng lub prawng

2) Spétdzielni nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Metalowiec”

3) nieruchomosci nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni ziemskiej, stanowigcg odrebny przedmiot
whasnosci. Budynek lub budynki, a takze inne urzgdzenia trwale zwigzane z gruntem sg czesciami sktadowymi
nieruchomosci gruntowej, z wyjatkiem urzadzen stuzgcych do doprowadzania wody, pary, gazu, pradu oraz
innych urzgdzen podobnych, jezeli nie sg wtasnoscig Spotdzielni.

4) nieruchomosci stanowigcej mienie Spoétdzielni nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wtasnosé
Spotdzielni, bgdz przedmiot jej uzytkowania wieczystego. Do mienia Spétdzielni okreslonego powyzej zalicza
sie:

a) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw - ktére stanowig odrebng
nieruchomosé,

b) nieruchomosci niezabudowane stanowigce mienie Spoétdzielni

¢) nieruchomosci bedace wtasnoscig Spotdzielni, stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci (np. lokale
uzytkowe, reklamy, tereny),

d) nieruchomosci bedgce wiasnoscig Spoétdzielni, stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i oswiatowe;.

5) nieruchomosci wspolnej nalezy przez to rozumie¢ grunt, czes¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie
do uzytku uzytkownika lokalu, np. grunt, ogrédki, mury, dachy, $ciany, wszystkie czesci budynku i wszelkie
urzgdzenia stuzagce do uzytku wszystkich wiascicieli lub grup witascicieli  (strychy, piwnice, klatki schodowe,
korytarze, bramy, pralnie suszarnie, urzadzenia kanalizacyjne, wodociggowe, centralnego ogrzewania,
odwietlenia itp.)

6) uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumie¢

a) wiasciciela (wspotwiascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa wtasnosci, bez wzgledu na to
czy jest, lub tez nie, cztonkiem Spotdzielni,

b) cztonka Spétdzielni posiadacza (wspotposiadaczy) spétdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa
do lokalu,

c) posiadacza (wspotposiadaczy) spétdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu nie bedacego cztonkiem
Spoétdzielni;

d) najemce tj. osobe posiadajgca tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajgcy z zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

e) osoby uzytkujgce lokal bez tytutu prawnego

7) pozytkach z dziatalnosci Spéltdzielni nalezy przez to rozumie¢ dochody z nieruchomosci lub lokali w danej

nieruchomosci, ktérych Spoétdzielnia jest wytgcznym wiascicielem (dotyczy dochoddédw z najmu lokali uzytkowych,
najmu garazy, dzierzaw terenu, reklam, bezumownego korzystania z lokali i dzierzaw).
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Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w SM ,,Metalowiec” — tekst jednolity z 26.01.2017 r.,
ze zmiang z 27.01.2022 r.

Rozdziat |. Koszty

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
obejmujg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz czesci wspélnych w nieruchomosci.

1.1. Koszty zarzadzania (administrowania) nieruchomosciami.

1.1.1. Koszty zarzagdzania (administrowania) obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z zarzgdzaniem
i administrowaniem nieruchomosciami— sposob rozliczania tych kosztéw na poszczegdine
rodzaje dziatalnosci okresla plan finansowy (budzet Spotdzielni).

1.1.2. Ponoszone przez Spoéitdzielnie koszty zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem sg
rozliczane dla poszczegodlnych nieruchomosci wielomieszkaniowych - proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej wszystkich znajdujgcych sie w nich lokali.

1.1.3. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zwigzane z administrowaniem w zakresie rozliczen optat
za drogi wewnetrzne oraz tereny stanowigce dojscie i dojazd — rozlicza sie proporcjonalnie do
liczby lokali/segmentéw korzystajgcych z tych terenéw — z uwzglednieniem odpowiedniej czesci
spotdzielni w wypadku korzystania z tych terendw.

1.1.4. Optata okreslona w punkcie 1.1.3. przeznaczona jest na finansowanie ponoszonych przez
spotdzielnie kosztow administrowania zwigzanych z rozliczaniem m.in. konserwacji i remontow,
podatkow i opfat za grunt, energii elektrycznej, optat za odprowadzanie wdd opadowych.

1.1.5. 1) Optaty na finansowanie kosztdéw administrowania i zarzgdzania, ktérymi obcigzani sg
wiasciciele segmentéw przy ul. Tapicerskiej ustalane sg zaleznie od zakresu
wykonywanych czynnosci z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw i ustaw.

2) skreslony uch. RN nr 4/01/21 z 28.01.2021 .
3) skreslony uch. RN nr 4/01/21 z 28.01.2021 r.
4) Ponoszone przez Spotdzielnie koszty zwigzane m. innymi z administrowaniem w zakresie:
- rozliczen medioéw (zimnej wody i Sciekow),
- zapewnienia dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw (do czasu zawarcia przez
wiascicieli indywidualnych uméw),
- prowadzenia ewidenciji i rozliczen wptat dokonywanych przez wtascicieli,
- prowadzenia windykacji naleznosci,
- usuwania awarii sieci wod-kan,
- prac remontowych sieci kanalizacyjnej,
- prac modernizacyjnych sieci wodociggowej,
rozlicza sie proporcjonalnie do liczby lokali/segmentow.
5) opfaty na finasowanie kosztéw administrowania okreslone w punktach 1.1.3, 1.1.5 ustala sie
na podstawie kosztéw dotyczgcych osiedla I.

1.2. Koszty utrzymania czystosci

1.2.1. Koszty utrzymania czystosci obejmujg wydatki Spoétdzielni na utrzymanie czystosci i porzadku
w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz otoczeniu budynkéw w obrebie danej nieruchomosci,

1.2.2. Ponoszone przez Spétdzielnie koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci sg rozliczane dla
poszczegoélnych nieruchomosci - proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej wszystkich
znajdujacych sie w nich lokali (z wytaczeniem nieruchomosci przy ul. Tapicerskiej).
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Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w SM ,,Metalowiec” — tekst jednolity z 26.01.2017 r.,
ze zmiang z 27.01.2022 r.

1.3. Koszty oplat i prowizji zwigzanych z prowadzeniem rachunkéw bankowych.

1.3.1. Koszty optat i prowizji obejmujg prowizje zwigzane z prowadzeniem rachunkoéw bankowych,
opfaty pocztowe, telekomunikacyjne,

1.3.2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty sg rozliczane dla poszczegélnych nieruchomosci-
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej wszystkich znajdujgcych sie w nich lokali.

1.3.3. Osoby niezamieszkate w zasobach spétdzielni, do ktérych korespondencja kierowana jest za
posrednictwem poczty, ponoszg dodatkowo koszty opfat pocztowych oraz koszty zwigzane
Z przygotowaniem korespondencji do wystania — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej.

1.4. Koszty remontéw, konserwacji i modernizacji.

1.4.1. Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych sg
ustalane wedtug stawek w zi/m?/miesigc — w wysokosciach okreslonych przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni. Stawki odpisdw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci, lub
zespotu nieruchomosci - w zaleznosci od ich stanu technicznego i na uzasadniony wniosek
wigkszos$ci uzytkownikéw nieruchomosci.

1.4.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych mogg by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych.

1.4.3. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy obowigzujgcych dla danej
nieruchomosci mogg by¢ wyodrebnione srodki na zadania specjalne (np. wymiane instalaciji,
remont dzwigow itp.)

1.4.4. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzgdza sie dla kazdej nieruchomosci
rozliczenie obejmujace:
1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) kwote poniesionych przez Spétdzielnie; naktaddéw na remonty danej nieruchomosci,
3) sposéb rozliczenia réznicy miedzy pomiedzy pozycjg 1), a pozycjg 2)

1.4.5. Koszty zespotu konserwatorow rozliczane sg w ramach srodkéw funduszu remontowego .

1) materialty — na podstawie dowodéw RW - rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci,
z uwzglednieniem zwiekszenia o wskaznik narzutu kosztdw zakupu - ustalany corocznie przez
zarzad spétdzielni,

2) pozostate koszty, w tym wynagrodzenia, ZUS, odpisy na ZFSS i inne, w tym koszty posrednie -
rozliczane sg na poszczegolne nieruchomosci. Wartos¢ jednej roboczogodziny stanowigcej
element kalkulacji wyceny roboét wykonywanych przez konserwatoréw ustala zarzad spétdzielni,

3) koszty zespotu konserwatorow mogg by¢ na podstawie odrebnych uchwat rozliczane na
podstawie indywidualnych zlecen.

1.4.6. Zasady rozliczen finansowych dot. konserwacji, remontéw, modernizacji i ulepszen obejmuje
regulamin funduszu remontowego uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.4.7. Koszty zwigzane z remontem drég wewnetrznych stanowigcych dojscie i dojazd zamieszkujgcym
przy ul. Tapicerskiej oraz urzadzen w drodze - rozlicza sie proporcjonalnie do liczby segmentéw
jednorodzinnych z uwzglednieniem odpowiedniej czesci spotdzielni w wypadku korzystania z tych
terendw. Zaliczka na finansowanie tych kosztéw uchwalana jest przez Rade Nadzorcza.

1.4.8. Zasady wyceny i ksiegowania kosztow robot wykonywanych na poszczegdlnych nieruchomosciach
w SM "Metalowiec” okresla zarzadzenie nr 21/2006 zarzgdu spétdzielni z 1 czerwca 2006 r.
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Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w SM ,,Metalowiec” — tekst jednolity z 26.01.2017 r.,
ze zmiang z 27.01.2022 r.

1.5. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane
z optatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw, uiszczanymi na rzecz MPWIK,

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekédw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku lub grupy budynkéw potgczonych wspdlinym weztem.

Zasady rozliczen reguluje umowa zawarta z uzytkownikiem lokalu lub w razie jej braku
regulamin rozliczen finansowych uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W wypadku, gdy uzytkownik lokalu/segmentu mimo wczesniejszego pisemnego zawiadomienia
przez spotdzielnie, nie udostepni lokalu do wymiany wodomierza ktéremu uptyngt termin
waznosci cech legalizacyjnych lub nie dokona samodzielnie tej wymiany i nie zgtosi
wodomierza stuzbom technicznym spotdzielni do zaplombowania — spétdzielnia rozliczy
zuzycie wody w tym lokalu/segmencie jak dla lokalu nieopomiarowanego.

1.6. Koszty energii cieplnej (centralne ogrzewanie i podgrzew wody).

1.6.1.

1.6.2.
1.6.3.

Koszty energii cieplnej obejmujg wydatki na rzecz dostawcow zewnetrznych,

Koszty energii cieplnej sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku.
Zasady ich rozliczen reguluje umowa zawarta z uzytkownikiem lokalu lub w razie jej braku
regulamin rozliczeh kosztéw zuzycia ciepta uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.7. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1.7.1. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest rozliczana zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach z uwzglednieniem uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia okreslajgce;j
wysokos¢ optaty odrebnie dla lokali mieszkalnych w:

budynkach, w ktérych znajdujg sie nie wiecej niz 4 lokale mieszkalne,
budynkach, w ktorych znajdujg sie wiecej niz 4 lokale mieszkalne,

oraz dla lokali uzytkowych.
1.7.2. Do rozliczeh z tytutu wywozu odpadéw komunalnych majg zastosowanie przepisy Regulaminu
rozliczen finansowych w Spotdzielni w § 2 ust. 1 pkt f), g) i h).

1.8. Koszty eksploatacji dzwigow.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.
1.8.4.

1.8.5.

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg wydatki Spétdzielni na biezgcg obstuge eksploatacyjng
tych urzadzen .

a) nadzér techniczny,

b) zuzycie energii elektrycznej w urzgdzeniach dzwigowych,

c) ubezpieczenie dzwigéw,

d) narzut kosztéw ogoélnych Spotdzielni-zgodnie z planem finansowym(budzetem).

Koszty remontéw dzwigdw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy
dzwigéw osobowych.

Ulepszenie (w tym modernizacje dzwigéw) rozlicza sie w ramach odpiséw na fundusz celowy.

Koszty eksploatacji dzwigébw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci - jezeli
w ramach rozliczanych nieruchomosci wszystkie budynki sg wyposazone w dzwigi.

W innych sytuacjach koszty eksploatacji rozliczane sg na poszczegdélne budynki wyposazone w dzwigi.

Koszty eksploatacji dzwigdw sag rozliczane proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob.
Optaty za dzwigi dla mieszkan z parteru sg wyliczone jak dla 1 osoby. Powyzsze zasady nie
dotyczg budynkow oddanych do uzytkowania w 2018 r. oraz wybudowanych po tej dacie —
w tym wypadku zastosowanie ma pkt 1.8.7.
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Regulamin rozliczen kosztow i przychodow w SM ,,Metalowiec” — tekst jednolity z 26.01.2017 r.,
ze zmiang z 27.01.2022 r.

1.8.6. Rozliczanie srodkow zgromadzonych na finansowanie remontdw i modernizacji dzwigéw
osobowych dokonywane jest wg zasad okreslonych w regulaminie funduszu remontowego
Spotdzielni.

1.8.7. W wypadku budynkéw oddanych do uzytkowania w 2018 r. oraz wybudowanych po tej dacie —

koszty utrzymania dzwigéw oraz ich modernizacje rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanego mieszkania/lokalu uzytkowego w przeliczeniu na 1 m2.

1.9. Podatek od nieruchomosci.
1.9.1. Optacany przez Spétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na :
a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokali uzytkowych, garazy.

1.9.2. Obcigzenia podatkiem wymienionym w ust.1.9.1 poz.a dokonuje sie dla poszczegdlnych
lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych
lokali.

1.9.2.1 Koszty zwigzane z podatkiem od nieruchomosci za drogi wewnetrzne, oraz za tereny nie
wydzielone geodezyjnie stanowigce dojscie i dojazd — rozlicza sie proporcjonalnie do
liczby lokali/segmentéw korzystajgcych z tych terenéw — z uwzglednieniem odpowiedniej
czesci spotdzielni w wypadku korzystania z tych terenéw. Zaliczka na finansowanie tych
kosztéw uchwalana jest przez Rade Nadzorcza.

1.9.3. Obcigzenia podatkiem wymienionym w ust.1.9.1 poz.b dokonuje sie dla poszczegdlnych
lokali mieszkalnych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

1.9.4. Obcigzenia podatkiem wymienionym w ust.1.9.1 poz.c dokonuje sie dla poszczegdlnych lokali
uzytkowych, garazy proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

1.9.5. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, to skutki wzrostu
podatku obcigzajg tylko ten lokal.

1.9.6. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasnos¢ rozlicza sie z tytutu podatku od
nieruchomosci (zwigzanego z tym lokalem) indywidualnie z gming i nie wnosi do Spétdzielni
optat z tego tytutu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.9.7. Optaty z tytutu podatku od nieruchomosci terenéw i obiektdéw bedgcych majgtkiem Spotdzielni
rozliczane sg z uwzglednieniem:
— nieruchomosci bezposrednio zwigzanych z danymi nieruchomosciami,
— nieruchomosci wspolnych obcigzajgcych cate osiedle,
— nieruchomosci wspolnych obcigzajgcych catg spotdzielnie.
Rozliczenie nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci (dot.
kosztéw zwigzanych bezposrednio z nieruchomosciami), powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w ramach danego osiedla (dot. kosztéw nieruchomosci obcigzajgcych cate osiedle),
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w ramach catej spotdzielni (dot. kosztéw
nieruchomosci obcigzajgcych catg spoétdzielnie).

1.10. Oplaty Za uiytkowanie grunt()w (z wyjatkiem optat za grunt uwzglednionej w podatku od nieruchomosci punkt 1.9.1.)

1.10.1. Optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw ewidencjonowane sg dla poszczegdlnych
nieruchomosci odrebnie. Koszty danej nieruchomosci z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci.
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1.10.1.1 Koszty zwigzane z opfatami z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu za drogi wewnetrzne
oraz tereny stanowigce dojscie i dojazd — rozlicza sie proporcjonalnie do liczby
lokali/segmentow korzystajgcych z tych terenéw, z uwzglednieniem odpowiedniej czesci
spotdzielni w wypadku korzystania z tych terendw. Zaliczka na finansowanie tych kosztow
uchwalana jest przez Rade Nadzorcza.

1.10.2. Wtasciciel lokalu stanowigcego odrebng wtasnosé, bedgcy wspdtuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktoérej lokal ten jest potozony, rozlicza sie
indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

1.10.3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem prawa wtasnosci
gruntu wchodzgcego w skifad nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest potozony, pokrywa réwniez
koszty z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntow - stanowigcych mienie Spotdzielni
(rozliczenie kosztéw nastepuje w ramach danego osiedla lub catej Spotdzielni).

1.10.4. Opfaty za wieczyste uzytkowanie terendw bedgcych majgtkiem Spétdzielni rozliczane sa
z uwzglednieniem:

— nieruchomosci bezposrednio zwigzanych z danymi nieruchomosciami,

— nieruchomosci wspadlnych obcigzajgcych cate osiedle,

— nieruchomosci wspolnych obcigzajgcych catg spotdzielnie.

Rozliczenie nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci (dot.
kosztow zwigzanych bezposrednio z poszczegdlnymi nieruchomosciami), powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w ramach danego osiedla (dot. kosztéw nieruchomos$ci obcigzajgcych cate

osiedle), powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w ramach catej spétdzielni (dot. kosztéw
nieruchomosci obcigzajgcych catg spétdzielnie).

1.10.5. Optata za tereny wspolne obejmuje — optaty ustalone na podstawie punktu 1.9.7, 1.10.4.
1.11. Koszty ubezpieczenia nieruchomosci.

1.11.1. Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia
Spotdzielni od wszystkich ryzyk oraz z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej przedstawionego
do ubezpieczenia majgtku.

1.11.2. Koszty ubezpieczenia rozdziela sie na :
al koszty dotyczgce lokali mieszkalnych,
b/ koszty dotyczgce dzwigéw osobowych,
¢/ koszty dotyczgce lokali uzytkowych,
d/ koszty dotyczgce garazy.

1.11.2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegoblnych nieruchomosci.

1.11.3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami z tytulu ubezpieczenia dotyczacych dzwigdéw
osobowych dokonuje sie proporcjonalnie do liczby osob, natomiast pozostatych ubezpieczen
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

1.12. Koszty zuzycia gazu.

1.12.1. Koszty dostawy gazu do budynkoéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia
gazu, nie posiadajgcych indywidualnych gazomierzy w lokalach — ewidencjonuje sie dla
poszczegodlnych nieruchomosci (w wypadku nieruchomosci wielobudynkowych do budynkow)
i rozlicza sie na lokale mieszkalne znajdujgce sie w danym budynku — proporcjonalne do liczby
zamieszkatych oséb zgodnie z zawartg umowg, a w wypadku jej braku regulaminem rozliczeh

finansowych uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
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1.12.2. Koszty dostawy gazu dla lokali uzytkowych lub pomieszczen administracji wylicza sie wg
wskazan urzgdzen pomiarowych (liczniki, podliczniki).

1.12.3. skreslony 15.12.2016 r.

1.13. Rozliczanie kosztow zuzycia energii elektrycznej na cele ogdine.

1.13.1. Koszty zuzycia energii elektrycznej na cele ogdlne obejmujg koszty oswietlenia pomieszczen
wspdlnego uzytku, terendw, zasilania urzgdzen wspolnego uzytku, np. hydrofornii, kottowni.

1.13.2. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zwigzane ze zuzyciem energii elektrycznej na cele
0golne w budynkach wielomieszkaniowych (po odjeciu kosztow energii elektrycznej zuzywanej
przez dzwigi oraz na cele zarzadzania i administrowania) sg ewidencjonowane dla
poszczegoélnych nieruchomosci (w wypadku nieruchomosci wielobudynkowych do budynkéw)
i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich znajdujgcych sie w nich
lokali.

1.13.3. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zwigzane ze zuzyciem energii elektrycznej na cele
ogolne sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich znajdujgcych sie
w nich lokali zgodnie z zawartg umowg, a w wypadku jej braku regulaminem rozliczen
finansowych uchwalonym przez Rade Nadzorcza na podstawie upowaznienia wynikajgcego ze
statutu.

1.13.4 Koszty ponoszone przez Spoétdzielnie zwigzane z oswietleniem drég wewnetrznych oraz
terenow stanowigcych dojscie i dojazd zamieszkujgcym przy ul. Tapicerskiej - rozlicza sie
proporcjonalnie do liczby segmentow jednorodzinnych, z uwzglednieniem odpowiedniej czesci
spotdzielni w wypadku korzystania z tych terendw.

1.14. Koszty legalizacji urzadzen pomiarowych, budowy i utrzymania systemu do zdalnego
odczytu urzadzen pomiarowych, konserwacji weziéw Ilub urzadzen zwigzanych
z dostawa medidéw.

1.14.1 Koszty zwigzane z legalizacjg wodomierzy, cieptomierzy i innych urzadzen pomiarowych,
budowy i utrzymania systemu do zdalnego odczytu urzgdzen pomiarowych oraz koszty
konserwacji weztébw cieplnych, przytaczy wod.-kan. mogg by¢ rozliczane odpowiednio
w ramach: pobieranej opfaty na legalizacje/budowe i utrzymanie systemu zdalnego odczytu
urzgdzen pomiarowych, z funduszu remontowego, lub z odrebnej pozycji optaty (np. koszty
odczytéw, rozliczen budowy systemu zdalnego odczytu urzgdzeh pomiarowych).

1.15 Koszty odprowadzania sciekéw opadowych lub roztopowych.

1.15.1. Koszty odprowadzania sciekéw opadowych lub roztopowych obejmujg wydatki Spétdzielni
zwigzane z optatg ustalong przez MPWIK w taryfie dla zbiorowego odprowadzania sciekow
opadowych lub roztopowych.

1.15.2. Ponoszone przez Spoidzielnie koszty sg rozliczane dla poszczegdlnych nieruchomosci
wielomieszkaniowych — proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej wszystkich znajdujgcych
sie w nich lokali.

1.15.3. Koszty ponoszone przez spétdzielnie zwigzane z odprowadzeniem Sciekow opadowych lub

roztopowych przy ul. Tapicerskiej rozlicza sie proporcjonalnie do liczby segmentéw
jednorodzinnych z uwzglednieniem czesci spétdzielni.

2. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2.1. Przez nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni nalezy rozumie¢ nieruchomosci stanowigce
wiasnos¢ Spotdzielni, badz przedmiot jej uzytkowania wieczystego.
Do mienia Spotdzielni okre$lonego powyzej zalicza sie:
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2.2.

2.3.

a) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw — ktére stanowig odrebng
nieruchomosé,

b) nieruchomosci niezabudowane stanowigce mienie Spétdzielni

¢) nieruchomosci bedgce wiasnoscig Spoétdzielni, stuzgce prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci
(lokale uzytkowe, reklamy, tereny),

d) nieruchomosci bedgce wiasnoscig Spétdzielni, stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej i oswiatowej.

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni zalicza sie w szczegodlnosci:

a) koszty utrzymania czystosci,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych,

C) koszty zuzycia energii elektrycznej,

d) podatki i optaty publicznoprawne,

e) koszty utrzymania infrastruktury Spoétdzielni stuzgcej wszystkim uzytkownikom lokali (sieci,
place zabaw , chodniki, trafostacje)

f) pozostate koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg mienia Spétdzielni.

Koszty utrzymania mienia Spoétdzielni okreslonego w punkcie 2.1. a) b) d) rozlicza sie w ramach
kosztow danego osiedla lub Spoétdzielni — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegoblnych nieruchomosci lub na wniosek uzytkownikow lokali, po zaakceptowaniu przez
zarzad — wg powierzchni catkowitej (pow. uzytkowej i przynaleznej).

3. Zobowigzania Spétdzielni z innych tytutow.

3.1.

3.2.

Zobowigzania Spoétdzielni z innych tytutdéw obejmujg w szczegdlnosci:

- rozliczenia z tytutu nabycia prawa wiasnosci gruntéw,

- rozliczenia z tytutu przeprowadzonych modernizacji (kredyty , pozyczki,...).

Zasady rozliczen z w/w tytutdbw sg ujete w odrebnych regulaminach uchwalonych przez Rade
Nadzorczg (np. w regulaminie funduszu celowego tzw. uwilaszczeniowego, w regulaminie
funduszu).

4. Wydatki zwigzane z dzialalnoscia spoteczna, oswiatowa i kulturalng Spétdzielni.

4.1.

4.2.

Dochody funduszu stanowia:

a) wpfaty czionkéw Spodtdzielni dokonywane w miesiecznej optacie za mieszkanie w wysokosci ustalonej
przez Rade Nadzorczg, a zatwierdzone przez ZPC z 27.04.1999 roku.

b) optaty uczestnikéw w imprezach i akcjach oraz koétkach zainteresowan,

c) dobrowolne wptaty instytucji kulturalnych i sponsoréw,

d) inne dochody okreslone w planie finansowym — stanowigcym zatgcznik budzetu Spoétdzielni.

Fundusz spoteczno-wychowawczy przeznaczony jest w catosci na pokrywanie kosztow
dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, zaspokojenia potrzeb kulturalno-oswiatowych cztonkéw
Spoétdzielni i ich rodzin, poprawy bezpieczenstwa mieszkancow.

4.3 Ze srodkow funduszu spoteczno-wychowawczego pokrywane sg wydatki m.in. na:

a) organizowanie imprez okolicznosciowych stuzgcych zaspokojeniu potrzeb spoteczno-wychowawczych
i kulturalno-opiekunczych cztonkéw i ich rodzin oraz poprawie bezpieczenstwa,

b) dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng zorganizowanych grup mieszkahncéw w miejscu zamieszkania,

c) uzupetnienie i konserwacja urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz modernizacja bazy spoteczno-
wychowawczej,

d) wystawy, spotkania, kofa zainteresowan — plastyczne, taneczne, komputerowe, teatralne, filmowe,
muzyczne itp.

e) wspieranie i poszerzanie dziatalnosci klubowej,

f) dotacje i dofinansowanie instytucji dziatajgcych na rzecz poprawy bezpieczenstwa mieszkancow.
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4.4. Gospodarke funduszem spoteczno-wychowawczym prowadzi Zarzad Spétdzielni na podstawie
rocznego planu finansowego funduszu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza, tgcznie
z budzetem Spétdzielni na dany rok.

4.5. Zasady tworzenia i finansowania dziatalnosci spoteczno- wychowawczej reguluje Regulamin
Funduszu Spoteczno- Wychowawczego - uchwalony przez Rade Nadzorczg 26.11.1998 r. -
uchwata 4/11/98 z p6zniejszymi zmianami.

Rozdziat Il. Pozytki

5. Pozytki z nieruchomosci wspéinych.

5.1. Jezeli czes¢ pomieszczen i terendw ogdinego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana
czasowo do wytgcznego korzystania przez wyznaczonego uzytkownika (np. najem pomieszczenia
ogoélnego uzytku, reklamy na $cianach budynku, opftaty za pomieszczenia zajete przez innych
uzytkownikdéw (wezly cieplne, ogrodzony teren itp.), to uzytkownik ten obowigzany jest wnosi¢ z tego
tytutu comiesieczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia lub
terenu do wytgcznego korzystania.

5.2. W wypadku korzystania z pomieszczen i terendw okreslonych wyzej bezumownie, Spotdzielni
przystuguje odszkodowanie w wysokosci czynszu.

6. Pozytki z wlasnej dziatalnosci Spétdzielni.

6.1. Pozytkiem z dziatalnosci Spoétdzielni sg dochody z nieruchomosci lub lokali w danej
nieruchomosci, ktérych Spoétdzielnia jest wytgcznym witascicielem (dotyczy najmu lokali
uzytkowych, najmu garazy, dzierzaw terenu, bezumownego korzystania z lokali i dzierzaw,
reklam).

6.2. Wplywy z tytutdbw okreslonych w punkcie 6.1. przeznaczone sg w pierwszej kolejnosci na
sfinansowanie biezgcych kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych lokali, terenéw,

6.3. Wptywy okreslone w punkcie 6.1. po uwzglednieniu kosztéw okreslonych w punkcie 6.2. stanowig
dochéd (pozytek) z dziatalnosci Spotdzielni.

6.4. Podstawg rozdysponowania dochodu z pozytkdéw z wtasnej dziatalnosci Spétdzielni jest coroczny
plan finansowy (budzet) zatwierdzony przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem wynikéw
rocznych.

Plan finansowy okresla podziat Srodkow w szczegdlnosci na:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy,

3) czesciowe finansowanie kosztéw lokali mieszkalnych

4) finansowanie dziatalnosci finansowej i pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

5) dofinansowanie dziatalnosci spoteczno — wychowawczej zgodnie z Regulaminem Funduszu
spoteczno- wychowawczego

6.5. Szczegdbtowe rozdysponowanie pozytkdbw z wiasnej dziatalnosci Spétdzielni nastgpi po
zakonczeniu roku i zatwierdzeniu bilansu przez Walne Zgromadzenie/ZPC, na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej podjetej na wniosek Zarzgdu-do konca czerwca.
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6.6. Koszty przypadajgce na dany lokal pomniejszane sg o przystugujacy udziat w dochodach
z dziatalnoSci Spodtdzielni tylko dla uzytkownika lokalu bedgcego cztonkiem Spotdzielni,
z uwzglednieniem w szczegoélnosci:

- stazu cztonkowskiego danej nieruchomosci/budynku. Lata stazu dla danegj
nieruchomosci/budynku oblicza sie jako srednig wazonag,

- wplaconych udziatébw — proporcjonalnie do ich wartosci z uwzglednieniem przeliczenia
udziatdbw wnoszonych przed denominacjg (1.01.1994) do wartosci obowigzujgcych przed
9.09.2017 r.

6.7. Udziat w dochodach z w/w tytutéw nie dotyczy lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i wikasnosci lokali.

6.8. Optaty za korzystanie z lokali uzytkowych (dotyczy czionkéw posiadajgcych spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tych lokali lub wyodrebniong wtasnosé tych lokali) ustala sie na postawie
ponoszonych kosztéw, a w odniesieniu do odpisbw na fundusz remontowy na podstawie
planowanych wydatkéw remontowych — okreslanych w planie finansowym (budzecie Spétdzielni).

I1l. Postanowienia dodatkowe
7.1. skreSlony 15.12.2016 r.

7.2. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni pokrywajg catkowite rzeczywiste koszty bez korzystania
z pozytkoéw z dziatalnosci Spétdzielni.

7.3. skreSlony 15.12.2016 r.
7.4. skreslony 15.12.2016 r.
7.5. skreSlony 15.12.2016 r.

7.6. Dziatania techniczne polegajgce na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja, termomodernizacja
wymiana dzwigu) mogg by¢ finansowane z funduszy celowych Spofdzielni - ale wymagaja
odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej.

7.7. W sytuacji duzego zroznicowania stanu technicznego budynkéw (obiektow), zakresu
wykonywanych robét, czy rozwigzan techniczno — technologicznych (np. systemu ogrzewania)
dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczehn kosztow dla nieruchomosci wielobudynkowych odrebnie dla
poszczegoélnych budynkéw (obiektéw) — na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

Niniejszy regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg 23.03.2006 roku, uchwatg nr 3/03/06, z uzupetnieniem
20.04.2006 roku, uchwatg nr 4/04/06 (dot. zat. nr 7 do regulaminu), ze zmiang z 28.06.2007 r., uchwatg nr 11/06/07,
ze zmiang z 27.03.2008 r., uchwatg nr 5/03/08, ze zmiang z 27.05.2010 r., uchwatg nr 3/05/10, ze zmiang
z 30.09.2010 r., uchwatg nr 2/09/10, ze zmiang z 22.02.2012 r., uchwatg nr 5/02/12, ze zmiang z 27.06.2013 r.,
uchwatg nr 5/06/13, ze zmiang z 31.07.2014 roku, uchwatg nr 1/07/14, ze zmianami z 25.09.2014 roku, uchwatami
nr 4/09/14 i 5/09/14, ze zmiang z 25.06.2015 roku, uchwatg nr 11/06/15, ze zmiang z 3.12.2015 roku, uchwatg
nr 4/12/15, ze zmiang z 17.12.2015 roku, uchwatg nr 2/12/15, ze zmiang z 19.05.2016 roku, uchwatg nr 4/05/16, ze
zmiang z 15.12.2016 roku, uchwatg nr 1/12/16, ze zmiang z 26.01.2017 roku, uchwatg nr 2/01/17 (tekst jednolity) —
obowigzuje od 1 stycznia 2006 roku, ze zmiang z 14.12.2017 roku, uchwatg nr 2/12/17, ze zmiang z 29.11.2018
roku, uchwatg nr 2/11/18 (dot. zat. 4, 5/1, 5/3, 5/4, 5/5), ze zmiang z 28.03.2019 r., uchwatg nr 6/03/19, ze zmiang
z 27.06.2019 r., uchwatg nr 4/06/19, ze zmiang z 28.01.2021 r., uchwatg nr 4/01/21, ze zmiang z 27.01.2022 r.,
uchwatg nr 4/01/22.
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